PLAN LOCAL D'URBANISME

REUNION PUBLIQUE n°2

Présentation des projets d’'OAP, de zonage et de reglement




Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Réunion publique n°1 21/01/2019

DEROULEMENT DE LA REUNION :

1 — Rappel de la procédure

2 — Rappel des grandes orientations du PADD

3 — Présentation des orientations d’aménagement et de
programmation

4 — Présentation du reglement et du zonage

Moment d’échanges et de questions
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RAPPEL DE LA PROCEDURE
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CONCERTATION
AVEC LA
POPULATION

3 REUNIONS
PUBLIQUES

DELIBERATION DU CM QuUI PRESCRIT L'ELABORATION DU PLU

MENTIONNANT LES MOTIFS ET DEFINISSANT LES MODALITES DE LA CONCERTATION

v v

NOTIFICATION AU PREFET — NOTIFICATION AUX
TRANSMISSION DU PORTE A PERSONNES PUBLIQUES
CONNAISSANCE ASSOCIEES (PPA)

ELABORATION DU DOSSIER DE PLU

ELABORATION DU DIAGNOSTIC
CONCERTATION
AVEC LES
PERSONNES
PUBLIQUES
ASSOCIEES

ELABORATION DU PADD

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 REUNIONS

. PPA
ELABORATION DU REGLEMENT ET DU ZONAGE

ELABORATION DES ANNEXES




Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Réunion publique n°1 21/01/2019

DELIBERATION DU CM QuUI ARRETE LE PROJET DE PLU

TRANSMISSION POUR AVIS AUX PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

ENQUETE PUBLIQUE PAR ARRETE DU MAIRE

IMODIFICATION EVENTUELLE DU DOCUMENT

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL APPROUVANT LE PLU

DOSSIER OPPOSABLE AUX TIERS

CONTROLE DE LEGALITE
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RAPPEL DES GRANDES ORIENTATIONS

DU PADD
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Les orientations du projet d'aménagement et de développement
durables (PADD)

Maitriser le développement démographique
Garantir une offre de logements diversifiee
Maintenir une vie économique locale dynamique
Conforter le niveau d'équipement du territoire

Recentrer I'urbanisation autour du village et des équipements

Prendre en compte les différents hameaux dans le dévelppement du territoire de Mirabeau
Améliorer les déplacements et organiser des mobilités durables

Intégrer Les risques naturels dans le développement de la commune

Protéger les secteurs a enjeux environnementaux et écologiques
Maintenir le caractere agricole du territoire

Préserver les richesses paysageres et baties

Préserver les ressources locales
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~ PRESENTATION DES ORIENTATIONS
D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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E Secteurs soumis a OAP

Possibilité de deux opérations
...} d'aménagement d'ensemble

. Aires de retournement

. Accés sécurisé a créer
s \JOIES €XiStantes
e \/oies d'accés a créer
- Stationnement longitudinal a créer
e = = Continuité piétonne a aménager

I sétiments ocFiP)
“]I]ﬂ]ﬂmﬂm Batiments non cadastrés (volumes
et localisation approximatifs)

[ ] parcelies (pGFIp)

Haie végétale a créer
® @@ Végétation dense a conserver
Ecran végétal a préserver

PRINCIPE EN MATIERE DE DEPLACEMENTS

PRINCIPE EN MATIERE DE GRAND PAYSAGE
ET DE TRAITEMENT PAYSAGER

i
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Le secteur de I'école
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* PRINCIPE EN MATIERE DE DERLACEMENTS

Le secteur de la
Condamine

Voirie structurante & créer
Connexion a créer a double sens

Continutié douce a aménager

, Habitat indi
les courbes topographiques

Secteur dédié a des
aménagements paysagers

Secteur dédié a de rhabitat
individuel semi-groupé

Secteur dédié a des
équipements publics

® e eee Veégétation dense a conserver QP

- Arbres & conserver
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PRESENTATION DU REGLEMENT ET DU ZONAGE
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Les zones du PLU

Ua - centfre ancien et aux hameaux
de la commune de Mirabeau ayant
un caractere dense.

Ub - extensions du village qui se sont
urbanisées de maniere plus diffuse

Uc - extensions plus diffuses de
I'urbanisation situées en enfrée de
village, au quartier des Grées

Ue - secteur destiné aux commerces
situé sur le site des quatre chemins

Uf — secteur d’équipements publics
localisé au Nord-Ouest du quartier de
la Condamine

1AU - secteur destiné a recevoir
['urbanisation future de la commune
Sous la forme d’'opérations
d'aménagement d’ensemble.

A —zone agricole

Ah - hameaux agricoles

Ap - secteurs agricoles avec des
enjeux paysagers

N - zone naturelle
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Les prescriptions

Emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations
d’intérét général et aux espaces verts,
en précisant leur destination et les
collectivités, services et organismes
publics bénéficiaires.

Dans les zones humides identifiées

dans les plans de zonage :

o toute construction est interdite sauf
celles liees a la protection contre
les risques naturels ;

o tout aménagement est interdit sauf
ceux liés a la mise en valeur du
milieu (pour des fins éducatives,
pédagogiques, scientifiques, si et
seulement si  ces projets ne
compromettent pas la qualité ou le
réle fonctionnel de ces espaces) ou
a la protection contre les risques
naturels.
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Ua

Ub

Uc

Ue

uf

1AU

Hauteur maximale

= batiment limitrophe le +
élevé

7 m a I'égout du toit, sauf
exceptions

7 m a I'égout du toit, sauf
exceptions

7 m a I'égout du toit, sauf
exceptions

7 m a I'égout du toit, sauf
exceptions

7 m a I'égout du toit, sauf
exceptions

Implantation des
constructions par rapport
aux voies et emprises
publiques
A I'alignement des voies
publiques ou privées
existantes, sauf cas
particuliers

Retrait min de 15 m par
rapport aux RD et de 3 m par
rapport aux autres voies

Retrait min de 15 m par
rapport aux RD et de 3 m par
rapport aux autres voies
Retrait min de 15 m par
rapport aux RD et de 3 m par
rapport aux autres voies

Retrait min de 3 m

Retrait minde 3 m

Implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives

En limite séparative sur les
limites latérales

Retrait minde 3 m

Retrait min de 3 m

Retrait minde 3 m

Retrait minde 3 m

Retrait minde 3 m

Emprise au sol maximale

Non réglementé mais les
espaces verts et espaces
plantés devront représenter
30% minimum de la
superficie du terrain
d’assiette de I'opération.

60% de la surface du terrain
d’assiette de I'opération.

Non reglementé mais les
espaces verts et espaces
plantés devront représenter
30% minimum de la
superficie du terrain
d’assiette de I'opération.
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Implantation .
P Implantation
des des
constructions . .
Hauteur constructions| Emprise au
. par rapport .
maximale . par rapport | sol maximale
aux voies et ..
. aux limites
emprises , .
. séparatives
publiques
Pour les
A extensions
5 1'é L des
Z ¥ a.l "EO1" Retrait min de constructions
u toit, I10 m 15 m par .
F:o.ur €s rapport aux P g‘
Ah | batiments | enioem d’habitation,
i ! Retrait min de| I'emprise au
techniques, par rapport p
sauf 6 m, sauf sol de
i auxautres exceptions |lI’'extension ne
exceptions voies, de 4 m p
A ar rapport a pourra
P . PP excéder 30%
I'axe des E .
s R de 'emprise
7 ma |'égout au sol de la
N | du t0|t,.sauf construction
Sl existante.
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