PLU Projet de reglement

tfly 20t [RIQ NPk FS aRS! REAC € |

Janvier 2019

Document de travail



Communede, A -1 O0OA Ad! OAEI 1 A1 O 2019
0, ! . .,/ #1 $ 6 5REglemen) 3 - %

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

AI_PICité Environnement) 1

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe & 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



O 1

Communede, A -1 O0OA Ad! OAEI 1 A1 O
$ 06

| # bR2gldment 3 - %

2019

SOMMAIRE

Alpj{gité

s BREUILLOT

nisme & Paysage

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,
Environnement)

14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 O0OA Ad! OAEI 1 A1 O 2019
0, ! . .,/ #1 $ 6 5REglemen) 3 - %

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

AI_PICité Environnement) 3

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe & 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 OOA Ad! OAEI 1 AT O
o,!. ,/#!, $05Rejlement 3- %

Table des matieres

DISPOSITIONS GENERALES ...ttt e e e e e e e e e s anne e e e e annes 10

ARTICLE 1- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES........ooo i 12

ARTICLE 28 DISPOSITIONS PARTICULIERES.........cocooiiiiieieieieeececeeeeieee st 14
Y2 I X F= T = La o] 538 =T o g 1o [0TSR 14
2.2. Prise en compte des constructions existantes et reconstructions apres sinistre ................ 14
2.3. Prélevement de matériaux et prises en compte des risques naturels ... 14
2.4 Implantation des CONSIIUCTIONS  ...oiiiiieiie e e e e et e e sne e e sase e e aneesreennes 14
2.5 LES CIOLUIES ...ttt R e et b e R R e et et e e e e Rt e R R e r e R r e 14
2.6 DESSEIE PAN I€S FESBAUX .eiicveieieiieiiiieeiieeisteeeseeesteeesteeesseeeateeasteeesaeessteeasseeesseeeaseeesseeesntesnseesaseeesnses 14
2.7 ASSAINISSEIMENT ....eitiitiiieeie sttt e s st e s e R e e e s bt s ae e e e s R e e se e s Rt a R e e aesReaRe e b e e reese e e e nrenneene e 15
2.8. Ouvrages de tr ans.po.r.t..di®lec.t.i.ci.tl.®...... 15
P2 Y 1 (=] ] =T ST PP R PP PT PR 15
2.10. LO®cCIl ai.d.a.g.e.. Xl @l Ul 15
2.11. DEFENSE INCENMIE ..ottt b bt ea et e ettt b e b e e s b e e sbe e s b b eas e e nb e et e enbeenaeesans 15
2.12. Gestion des substances toXiques OU dANJEIEUSES .iiiieeiieeriierieeiee et 16
2.13. Cr®ation ddacc es..s.ur..l.a.v.ai.e..publ.i.g.u....16
2.14. Caractéristiques des voies ouvertes & la Circulation ... 16
2.15. STALONNEIMENT ..ottt ettt h e bt b e bt e ae e ab e et e e sb e e sbe e sbe e saesa et e ab e e s b e ebeenbeesanesnnas 16
2.16. AC CESSIDINILE PIMR ...ttt Erreur ! Signet non défini.

2.17. R®glementation applicabl.e..aux..chal.et.s..1l8d6al page

2.18. Réciprocité avec les batiments agriColes ..o 18
2.19. Autorisation de défrichement préalable ... 19
ARTICLE 35 LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES DU REGHEEN...........c.ccoveueeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneene 20
3.1. P®rim tres soumis ~ des orientations d®am®nagen
3.2. EMPIACEMENLS TESEIVES  ....vviiiiieeciiee ettt ettt st e et e s e e st e e s be e e st e e taeesateeeaeeesnteeesteeesaeesareesseeeans 20
3.3. Leséléments a préserver 0u @ Mettre €N ValEUr  ....coooii et 20
3.4. Préservation des ZONeS NUMIAES  ......ooiiiiiiiiiiiieeee et 20

3.5 Secteurs tram®s non raccor d®s......l.0.as.s.a...°1

ssement

3.6. LS MSQUES NALUIEIS ....eeieiiiieie ettt e e e e st e e e st e e et e e e st ae e e e esataeeeesataeeesaseeesansneeesannsenenanns 21
2.25. LES MNSQUES MUNIEIS ...eviiiciiieeeeiiee e e e etie e ettee e s sae e e s sree e e s sntae e e sraeeesennneeeean Erreur ! Signet non défini.
ARTICLE 33 DEFINITIONS.......ooiiiieeeeeeeee ettt ettt ssssassssssssesssesesesesasananasnas 22
ARTICLE 43 PRECISIONS QUANT AUX NOTIONS DE DESTINATION DES CONSTRUCTIONS AU TITRE
DU CODE DE L3 URBANLSME. e 25
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES.......co e 29
Ua - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES..........ccoooie e 31
Ua - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES.......c.coiiiiiie i 31

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

Alpicité enviornemen

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr


file://///Alpicite-nas/etudes/LA%20MOTTE%20AVEILLANS/05.%20REGLEMENT/2018_04_18%20Règlement%20PLU%20LMA%20v12.docx%23_Toc534709660
file://///Alpicite-nas/etudes/LA%20MOTTE%20AVEILLANS/05.%20REGLEMENT/2018_04_18%20Règlement%20PLU%20LMA%20v12.docx%23_Toc534709692

0,

Communede, A -1 OOA Ad! OAEI 1 AT O
$8

I, . # ER2gledment 3 - %

Ua - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE........ 31
Ua 0 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE........c.coiiiiiie e 31
Ua 0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS......cccoivieerirreninreneeee e 32
Ua 0 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE.......32
Ua 8 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS.......oooiietieiieiieiitieee sttt e n e e nre e nre e s e e 33
U O STATIONNEMENT ... .ottt bt r b n e r e b nre s re e nr e e nre e 34
Ua 0 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUESPBWVEES...........cccccooiiiiicree e 34
Ua - DESSERTE PAR LES RESEAX ....cooiieiiii ittt e 34
Ub/Uba/Ubb -DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES...........ccooeiiiiiii 36
Ub / Uba / Ubb DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES.........ccccooiiiiiiiicie 36
Ub / Uba / Ubb DESTINATIONS DE CONSTRUCTONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE
............................................................................................................................................................... 36
Ub / Uba / Ubb MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.........cciiiiiieeiie et 37
Ub / Uba / Ubb VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.........ccceiiniieenne. 37
Ub / Uba / Ubb QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
............................................................................................................................................................... 38
Ub/Uba/Ubb T RAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS.........oooiiiiiiii i 38
Ub / Uba / Ubb STATIONNEMENT .....c..oitiieitiitieie sttt sre e 39
Ub / Uba / Ubb DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES............cccccoiiinininnn. 40
Ub / Uba / Ubb DESSERTE PAR LES RESEAUX.......cccociiiiiieii ettt 40
Ue / Uel - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES............ccocooiiiininineeecneeee 42
Ue /Uel - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES........c.ccooiiiiieieeeceeee 42
Ue /Uel - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIEREB2
Ue /Uel - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE........coooiiiii e 42
Ue /Uel - VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONES CONSTRUCTIONS.........coccooiiiiieciercc e 42

Ue /Uel - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERHE3
Ue /Uel - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET

ABORDS DES CONSTRUCTIONS.........otiiiiiitiieriet ittt s srre e nnne e e e 44
Ue /UL - STATIONNEMENT ... .ottt ettt b e bt sttt ettt et nnee e 44
Ue /Uel - DESSERTE PAR LES VOIESBLIQUES OU PRIVEES.........c.cccooiiiiiiieeecceee 45
Ue /Uel - DESSERTE PAR LES RESEAUX.......coiiiiiiiiiiiite et 45
Uf - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES..........cccooiiieiiineene e 47
Uf - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES........cccoiiiiiiiieeneneeeenre e 47
Uf - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARILIERE................. 47
Uf - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE........cciiiiiiii e 47
Uf - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS......ccceoitieeriieneneneere e 47
Uf - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE........ 48

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

Y 4
'C'te Environnement)

PNlculas srevilor 14 rue Caffe 8 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 OOA Ad! OAEI 1 AT O
o,!. ,/#!, $05Rejlement 3- %

Uf - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL EAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS.......coeiiieieeee ettt sre e s et r e r e r e nre e sre e nee e s e e ne e 48
Uf - STATIONNEMENT. ..ottt r e n e ar e nr e r e e nn e nne e 49
Uf - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES...........cccooiiieniieeee e 49
Uf - DESSERTE PAR LES RESEAUX......ocoiiiiiet it 49
Ut - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES.........ccociiieiieire e 52
Ut - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES........c.cccoiiiiriieeeeeeee s 52
Ut - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE......... 52
Ut 8 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE .........cooiiiiiiii ittt e 52
Ut 8 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.........ccciiiiiiiiiieeee e 53
Ut 8 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE........ 53
Ut 8 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS......ooiiiiieitii ittt s e e 54
Ut O STATIONNEMENTT......c.uttiititieit ittt b et bt esab ettt be e sbe e sbeesaeesnne e 54
Ut d DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES RIVEES...........cccoooiiiiiieieeeeeeeee e 55
Ut - DESSERTE PAR LES RESEAUX.....ooiiieit ettt 55
REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A BRNISER ......ccciiiiiiiiiiii et 57
1AU - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES...........cccooiiiiiiiee 59
1AU - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES........c.ooiiiiiiee e 59
1AU - DESTINATIONS DEONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE........ 59
1AU - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE ..ottt 59
1AU - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS........ccoiiiieriiiieeieee e 60
1AU - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE......60
1AU - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGHERS ESPACES NON BATI ET ABORDS
DES CONSTRUGCTIONS......ooeiiiteitit ettt ettt ettt sttt e s e ab bt e sare e e e e nbneesneeenireena 61
L1AU - STATIONNEMENT. .. ..ottt ettt ettt e sb e s e ar et e s e e nineenn 62
1AU - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES...........ccooiiieieeeee e 62
1AU - DESSERTE PAR LES RESEAUX ... .ottt 62
REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AGRICOLES........ccooiiiiiierit et 65
A - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS AUTORISEES.........ccooiiiiirceie e 67
A - DESTINATI®OIS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES........cootiiiiieie e 67
A - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE.......... 67
A - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.......coiii e 68
A - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS........cccooiiiriiiiiieieree e 69
A - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE........... 70
A - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTALE ET PAGER DES ESPACES NON BATI ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS.....c ettt ettt h e re e s a bt st e e e s s st e e n et e sa bt e st e sabe e s beeesaneeeaneeenareeans 72
A - STATIONNEMENT ...t e 73

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

Y 4
|C|te Environnement)

PNlcolas srevilor 14 rue Caffe 8 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr


file://///Alpicite-nas/etudes/LA%20MOTTE%20AVEILLANS/05.%20REGLEMENT/2018_04_18%20Règlement%20PLU%20LMA%20v12.docx%23_Toc534709743
file://///Alpicite-nas/etudes/LA%20MOTTE%20AVEILLANS/05.%20REGLEMENT/2018_04_18%20Règlement%20PLU%20LMA%20v12.docx%23_Toc534709754

Communede, A -1 OOA Ad! OAEI 1 AT O
o,!. ,/#!, $05Rejlement 3- %

A - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES...........ccoi i 73
A - DESSERTE PAR LES RESEAUX......ooiiii s 73
REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NATURELLES...........cocoi 75
N/ Np - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS AUTORISEES.........c.ccooiiiiiiene e 77
N/ Np - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES........cccoiiiiiiiiiiciiicceee 77
N/ Np - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE. 78
N/ Np - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.......ccooiiiiiiiiee e 79
N/ Np - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.........cccoiiiiiiiiiree e 79

N/ Np - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE.80
N/ Np - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGER DES ESPACESBATI ET

ABORDS DES CONSTRUCTIONS. ..ottt an e 82
N/ NP - STATIONNEMENT ... ..ottt bttt be e bt e s e eab e e bt et e beesbeesnee e 83
N/ Np - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES.........cccoiiiiiniieneeee e 83
N/ Np - DESSERTE PAR LES RESEAUX. ... .oiiiiiiiiii ettt et sr ettt 83
Ns/Nse - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS AUTORISEES.........cccccoooiiiiineiieneenee e 85
Ns/Nse - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES.........ccocoiiiiiieeneeneeee e 85
Ns/Nse - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERES85
Ns/Nse - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.........cooiiiiiit e 86
Ns/Nse - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.......coooiiiiiiieiieeniee e 86

Ns/Nse - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 86
Ns/Nse - TRAITEMENT ENVIRONEMENTALE ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET

ABORDS DES CONSTRUCTIONS. ...ttt smne e e nnne e e sanees 87
NS/NSE - STATIONNEMENT. ..ottt ettt be e sttt ebebe e b e saeesees 87
Ns/Nse - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES...........cccoooiiiiiiee 87
Ns/Nse - DESSERTE PAR LES RESEAUX ..ottt 88
NI - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS AUTORISEES.........cooiiiiiiieceeeeee e 89
NI - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES........cccoiiiiiiiirieieeeeee e 89
NI - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE......... 89
NI - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE........cciiiieiiiit e 89
NI - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.....ccceeiiiiriiirieereesee e 90
NI - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE.......... 90
NI - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS......ooiiiieitii ettt bbb s s sne e s sane e 91
NI - STATIONNEMENT ....cct ittt ar bbb b e st et er e bt b e e s b e s e enne s 91
NI - DESSRTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES.........ccccoiiieeeece e 91
NI - DESSERTE PAR LES RESEAUX.....oiiitiitieitii ittt ettt 91
ANNEXES . ... ottt h e e et e e e s e e e s e e rre e 92

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

Y 4
|C|te Environnement)

PNlcolas srevilor 14 rue Caffe 8 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr


file://///Alpicite-nas/etudes/LA%20MOTTE%20AVEILLANS/05.%20REGLEMENT/2018_04_18%20Règlement%20PLU%20LMA%20v12.docx%23_Toc534709765
file://///Alpicite-nas/etudes/LA%20MOTTE%20AVEILLANS/05.%20REGLEMENT/2018_04_18%20Règlement%20PLU%20LMA%20v12.docx%23_Toc534709796

Communede, A -1 O0OA Ad! OAEI 1 A1 O 2019
0, ! . .,/ #1 $ 6 5REglemen) 3 - %

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

AI.P | Cité Environnement)

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe & 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 O0OA Ad! OAEI 1 A1 O 2019
0, ! . .,/ #1 $ 6 5REglemen) 3 - %

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

AI.P | Cité Environnement)

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe & 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



Commune de ,
o, !. L # !

A -1 O0A AB!I OAEI T AT O
T $55 % 2019

bR2glement 3 -

TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

Alpicité

N colas BREUILLOT
banisme & P:

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage
Environnement)
14 rue Caffe 805200 EMBRUN

. ’ |
Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 O0OA Ad! OAEI 1 A1 O 2019
0, ! . .,/ #1 $ 6 5REglemen) 3 - %

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

AI_P I C i té Environnement) 11

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe & 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 OOA Ad! OAEI 1 AT O
o,!. ,/#!, $05Rejlement 3- %

ARTICLE 1- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

La commune de La Motte dpchwerte par e mpeEsent PLU , est divisée en zones
urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et en zones naturelles. Les délimitations de ces
zones sont reportées au document graphique dit "plan de zonage".

|- Leszonesurbaines auxquell es sdappliquent ehtechapittdasduditvedli t i ons d
du présent réglement sont

U Lazone Ua correspondant aux quartiers historiques des différents hameaux ;
U La zone Ub correspondant aux extensions plus récentes des constructions dans une
typologie de constructions plus aérée et moins structurée. Elle comprend deux sous
zones faisant chacune | obj et ddune orientat.i
programmation
0 lesecteur Uhao¥% une op®ration déam®nagement ddensem|
aménagement est soumis aux orientaton s ddam®nagement et d e
programmation n°1.
o lesecteur Ubb quicorrespond & une extension du centre village a proximité des
équipements et services. Son aménagement est soumis aux orientation s
ddam®nagement et de programmation nA2.
U Lazone Ue correspondant aux zones do6act i vi tElesomPrend nuoesbug u e s
zone Uel si tu®e sur |l e secteur de | a gare o% | 06i mpl
spécifique.
U Lazone Uf correspondant aux activités ferroviaires et touristiques liées
U Lazone Ut correspondant aux secteurs a vocation touristique ;

Il - Les zones a urbaniser auxquel l es sdappliqguent l es dispositions
titre Il du présent réglement. Ce sont des zones a viabiliser, destinées a étre ouvertes a
| Gur bani shtdeadagit

U la zone 1AU 0% wune op®rati on débam®nagement ddéensembl
am®nagement est soumis ° | dorientation ddam®nagem

lIl - La zone agricole alaquelle s & a p p | ileg dispaositions des différents chapitres  du titre IV

du pr®sent r gl ement. Cbest une zone ~ prot®ger en r
biologique ou économique des terres agricoles. Y sont uniguement autorisées les constructions
n®cessaires ~ | 0ex(pthsaidivessifidatom )agri e® |l €ervices publics
collectifs compatible saveclecarac t re de | a zone. || zomdle.xi st e qudune
IV-Leszonesnaturelles auxquell es sdappliqguent | es dispositions
IV du présent réglement. Ce sont des zones naturelles et forestiéres a protéger en raison de la
gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét (esthétique , historique ou
®col ogi quexitencedde6 unde expl oitation foresti re, de leur c
Elles comprennent des secteurs de tailles et de capacités limitées dans lesquels des
constructions peuvent étre tolérées sous certaines conditi ons :

U Une zone N correspondant & une zone naturelle a protéger en raison de la q ualité du

site, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét , hotamment du point de vue

paysager, environnemental et écologique ;
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U Une zone Np de protection des captag  es, divisée en plusieurs secteurs
o les secteurs Npi, correspondant aux périmétres de protection immédiats des

captages ;

o0 les secteurs Npr, correspondant aux périmétres de protection rapprochée des
captages ;

0 les secteurs Npe, correspondant aux périmétres de protection éloignée des
captages ;

Une zone NI correspondant aux équipements sportifs et de loisirs de la commune ;
Une zone Ns correspondant au domaine skiable des Signaraux.

0 UnezoneNsecorrespondant ~ | 6accueil dd®quiantement s pu
lien avec les activités de plei ne nature et le domaine skiable ;

En outre, des prescriptions particulieres peuvent affecter tout ou partie de ces zones

U Lespérimétressoumisades ori entations d 6am®nagement et de pr
U Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, en précisant leur destination et les collectivités, services
et organismes publics bénéficiaires
U Des protections écologiques liées ala  préservation des zones humides en application
duLl51-23 du code de ;I ur bani s me
U Des protections paysageres liées a la préservation des jardins ouvriers  en application
dulLl51-19du code de | durbani sme

U Des éléments de patrimoine architectural a protéger en applicatond e | 6article L1F
19du Co d e dUgbanisiie ;

U Des batiments ou constructions pouvant changer de destination en application de
| 6arti €llle dwlxbde de | 6Urbani sme.

U Des secteurstramésen appl ication de-3418)arut iccoldee Rile51 6ur bani
dans leszones dont | es r ®s eaux d 0 mes somt,i & lasdate me n t co
dédapprobation du PLU, pas encore r.desccoupatioRs ~ | a s
et utilisations du sol so nt soumises a des prescriptions ;

U Des secteurs tramés en applicatio n de | dar841)ldau RIoXlEe desmedur bani

dans les zones de risques naturels , les occupations et utilisations du sol so  nt soumises a
des prescriptions
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ARTICLE 25 DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Adaptations mineures

Lesregles et servitudes d ®f i ni es par un plan | ocal ddurbani sme ne
ddaucune d®rogation, ~ | dexception des adaptations mi
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes

conformément © | 0 a r.153-6 | dkeu LC o dwbamsene.| &

2.1. Adaptations techniques

Les ouvrages techniques peuvent étre également accordés sur justifications techniques et
fonctionnelles nonobstant les reégles applicables a la zone. Ce peut étre notamment le cas
d & o/mages et batiments EDF, PTT, etc.

2.2. Prise en compte des constructions existantes. et reconstructions aprés

sinistre
Lorsqudun i mmeubl e bOti exi stant ndest pas conforme au;
applicable ala zone, le permis de construire ne  peut étre accordé que pour les travaux ayant
pour objet doéam®liorer |l a conformit® de | 6i mmeubl e av

a leur égard, y compris dans le cadre de sa reconstruction sauf prescriptions spéciales dans le
reglement propre a chaque zone.

Sauf dispositions contraires au plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé,
lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobs tant toute disposition d'urbanisme
contraire.

2.3. Prélevement de matériaux et prises en compte des risques naturels

Les pr® vements de mat ®riaux dans |l es cours ddeau, a
it l eur endi gue maénéraleeles didpdgitifs de pfoectian rcontre les risques
naturels, peuvent étre autorisés nonobstant les regles applicables a la zone.

2.4 Implantation des constructions

Le retrait est mesuré a partir de la fagade pour les débords de toiture ne dépassan tpas0.8m
et 7 partir du bord de | a toit udel@decegpassemerd.u t oi t sdi |l

2.5 Les clétures

Léo®di fication des <clttures et des murs est soumi se
| 6activit® agricol e owentb@ddi=Etation m e°23 de @dnfévoer 20@ndu
Conseil Municipal de la commune qui prescrit les types de clétures par secteur.

2.6 Desserte par les réseaux
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Tous travaux de branchement ) un r®seau dodali mentati
o u d Otfcitéenon destinés a desservir une installation existante ou autorisée sont interdits.

2.7 Assainissement

I convient de se r ®f ®r er not amment avant toute der
individuel, au plan de zonage de | dassainissement de

En l'absence de réseau public d'assainissement "eaux usées", linstallation des dispositifs
d'assainissement autonome des maisons individuelles devra étre conforme aux regles
techniques définies par la Iégislation en vigueur et notamment aux directives du service public
ddassaini ssemenSPANGN col |l ectif

A l'intérieur des propriétés, les rejets d'eau  x pluviales ne devront pas étre dirigés vers les réseaux
d'eaux usées.

2.8. Ouvrages de transport do®l ectricit®

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du réseau public de transport
d 6 ®1 e c t, ainsique kesgafouillements et] esexhaussements quileur sont liés, sont admis dans
toutes les zones de ce reglement . Les travaux de maintenance ou de modification de ces

ouvrages sont également autorisés pour des raisons de sécurité vis -A-vi s des tiers ou doi
techniques.

Deplus, Il es dispositions des diff®rentes zonréssaune sbap
public de transpwort do®l ectricit®

2.9. Antennes

Sur |l es bo©timents de plus de trois | ogements, | a pose
toiture est obligat oire.

2.10. LO®cl airage ext ®rieur

Tous | es appareils do®cl airage ext®rieur, publics ou
(abat -jour ou réflecteurs) permettant de faire converger les faisceaux lumineux vers le sol en
évitant de la sorte toute diff  usion de la lumiére vers le ciel.

2.11. Défense incendie

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions ne sont pas correctement
prot ®g®es du risque doincendie, suivant | a r gl ement a

Op®rations doéuil Banit alMmé@mM®Pniagrer sera assujettie ~ la ¢
incendie nécessaires, si celles -ci ne sont pas suffisantes a proximité.

Constructions © risque: dabdiinmpelnadnitea tpiaornt iectullieesr car act ®r
i ncendi e ou ddautres di sposi tifs, s odewont tecedoin  c har ge
| agr ®ment de |l a direction d®partemesetourk@&DI8les service
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2.12. Gestion des substances toxiques ou dangereuses

Le stockage des substances toxiques ou dangereuses sera fait dans des conditions de

s®curit® et do6®tanch®i t® appropri®es. Le risque de co
déchet s et aux différentes substances toxiques ou dangereuses stockées sur site doit étre

correctement maitrisé.

Les d®chets devront faire | 6o bdgcantatiot,décupératiaonai t ement app
recyclage.

Concernant les activités les plus polluantes oul  es plus dangereuses, leur gestion devra faire
| obj et doéune autorisation spHatdenahargedaupr s des servic
| 6environnement

Concernant les activités les moins polluantes ou les moins dangereuses, leur gestion devra

faire | 0obj klatiodgdicansste & fAice connaitre au Préfet son activité et a
respecter les prescriptions générales applicables aux installations soumises a déclaration et
qgui font | 6objet dbéarr°t®s pr®fectoraux.
213.Cr ®ation dbéacc s sur |l a voie publigue

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces se fera sur celle des
voies présentant la moindre géne et le moins de risques pour la circulation ou éventuellement
par la création d'une contre allée.

Les acc s doi vent pératioa et andéagyéds @sfacon alapgparter la moindre
géne a la circulation.  Peuvent étre interdits, les accés publics ou privés sur la voie publique
susceptibles de présenter un risque pour la sécurité des usagers.

Léouverture des por tingiielrses prépaétés.ect uera ~ |1 0

Lorsque | 6acc s doit se faire suivant un prof il en
départementale, la propriété riveraine étant située sur un fond supérieur, le pétitionnaire est

dans | 6obligati on desersuh evéierentsser les & pgremigre metré® alé son

acc s et de prendre | es mesures n®cessaires afin doe

déverser sur la chaussée.

2.14. Caractéristiques des voies ouvertes a la circulation

Les dimensions, formesetcar act ®r i sti ques des voies, doivent °tre a
supportent et aux op®rations qubelles doivent desseryv
EI'l es doivent dans tous |l es cas permettre | dapproche

Les voies nouvelles de plus de 50 m en impasse doivent étre aménagées dans leur partie

terminale afin de permettre a tout véhicule (notamment a ceux des servic es publics) de faire

demi -tour.

2.15. Stationnement

Conform®ment =~ -BB8aduicbdelL@i®ll durbani sme, stlarsque | e
réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles -Cci peuvent étre
réalisées soit :
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- sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat. ;

- de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationneme nt
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération ;

- de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Toutefois, lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, elle ne peut plus étre prise en
compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Il ne peut étre exigé pour les constructions de logements locati fs financés avec un prét aidé
par I'Etat, les établissements assurant I'hébergement des personnes agées et pour les
résidences universitaires, la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

L6ensemble des r gl es c o rplacesde statitnnemeant établi@alans lesn  d e
sous-sections « stationnement » afférentesa chaque zone ne sdappliquent pas
et aux extensions en zone urbaine ou a urbaniser.

Accessibilité PMR

En cas de mise aux nor metablistédment eevast dupublici(t &RR, & astn
autorisé que les places de stationnement dédiées aux PMR soient prises sur le parc de

stationnement existant. Aucune cr®ation de places de
donc exigée, mais les places de stationnement existantes et transformées d evront étre aux
normes PMR.

Stationnement des vélos

Pour | es nouvelles construct i«borsqueles batiments neufstai on dohabi
usage principal d'habitation groupant au moins deux logements comprennent un parc de

stationnement d'accés rés ervé aux seuls occupants de l'immeuble, ces batiments doivent

°tre ®qui p®s d'au moins un espace r®serv®»au stationn

L'espace possedera une superficie de 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale

de 3 m? (article 3 de l'arrété du 20 février 2012 relatif a I'application des articles R. 111 -14-2 a
R. 111-14-5 du code de la construction et de I'habitation).

Pour les nouvelles ¢ onstructions & destination de bureaux . «Lorsque les batiments neufs a

usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces

batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au st ationnement sécurisé des

vélos» (article R111-14-5 du Code de |l a construction et de I 6habit

L'espace possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher. Cet espace

peut étre constitué de plusieurs emplacements (article 3 de I'arrété du 20 février 2012 relati fa
l'application des articles R. 111 -14-2 & R. 111-14-5 du code de la construction et de

I'habitation).

Pour les nouvelles constructions destinées aux commerces et activités de service, aux

®qui pements doéint®r°t coll ecti facivitésdegseoteurs es publ i cs e
secondaire ou tertiaire (hors bureaux) :Les constructions seront dot ®es d¢
permettant le stationnement sécurisé des vélos ( article L111-5-2 du Code de la construction

et de | dhabitation)
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Caract ®r i st i q weeestinga sthtiGnaesnpnades vélos . «L'espace destiné au
stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez -
de -chaussée du batiment ou & défaut au premier sous -sol et accessible facilement depuis
le(s) point(s ) d'entrée du batiment  » (article 3 de l'arrété du 20 février 2012 relatif a

I'application des articles R. 111 -14-2 a R. 111-14-5 du code de la construction et de

I'habitation).

« Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a conditio n qu'il soit
couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le batiment.

Cet espace réservé est surveillé ou comporte un systéme de fermeture sécurisé et des

dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une

roue ( é y(article R111-14-4a8du Code de | a construction et de 0ha
217. R®gl ementation applicable aux chalets doe

Conform®ment ~° |l a | oi mont agne r-brdsecade sce nl @er b drma

peuvent étre autorisées, par arrété préfectoral, aprés avis de la commission départementale
compétente en matiere de nature, de paysages et de sites

A la restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage ou de béatiments
d'estive ;

A ainsi que les extensions | imitées de chalets d'alpage ou de batiments d'estive existants
lorsque la destination est liée a une activité professionnelle saisonniére.

Lorsque des chalets d'alpage ou des batiments d'estive, existants ou anciens, ne sont pas
desservis par les voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis par des voies qui ne sont pas
utilisables en période hivernale, l'autorité compétente peut subordonner la réalisation des

travaux faisant I'objet d'un permis de construire ou d'une déclaration de travaux a l'institutio n
d'une servitude administrative, publiée au bureau des hypotheques, interdisant I'utilisation du
batiment en période hivernale ou limitant son usage pour tenir compte de I'absence de

réseaux.

Cette servitude précise que la commune est libérée de l'obliga tion d'assurer la desserte du
batiment par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain n'est pas desservi par une

voie carrossable, la servitude rappelle l'interdiction de circulation des véhicules a moteur
édictée par l'article L. 362 -1 du code de I'environnement.

2.18. Reéciprocité avec les batiments agricoles

«Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent & des conditions de
distance l'implantation ou l'extension de béatiments agricoles vis -a-vis des habitations et
immeubl es habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre
imposée a ces derniers & toute nouvelle construction et a tout changement de destination

précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions
de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes
de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de I'existence

de constructions agricoles  antérieurement implantées. Ces regles sont fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération
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du conseil municipal, prise apres avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

Dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été fixées en application de I'alinéa précédent,
I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut

étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible
dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application du deuxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux r eégles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties
concernées, par la création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la
dérogation, dés lors qu'ils font l'objet d'un changement de destination ou de I'extension d'un
batiment agricol e existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent. »

2.19. Autorisation de défrichement préalable

Il s'agit de toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et
de mettre fin & sa destination forestiere.

Conformément aux articles L.341 -1 a L.341-10 du nouveau Code forestier , « Nul ne peut user

du droit de défricher ses bois et foréts sans avoir préalablement obtenu une autorisation »,
L'autorisation de défrichement peut étre obtenue, suite a demande effectuée auprés d ela
DDT, sous réserve que la conservation des bois ne soit pas reconnue comme nécessaire a

une ou plusieurs des fonctions listées dans le Code (article L.341 -5 du Code forestier).

Attention : en cas de demande de permis de construire sur un terrain boisé, I'obtention du
permis de construire ne dispense aucunement de I'obtention de l'autorisation de
défrichement.

Cette r®glementation sdappligue ®gal ement dans
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ARTICLE 3 LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES DU

REGLEMENT
31.P®rim tres soumis ° des orientations doam®n
(OAP)

Certains secteurs sont soumis ° des orientations doan

(OAP). Ces secteurs sont d élimités au reglement graphique. Il convient de se référer a la
piece n°3 du PLU.

3.2. Emplacements réservés

En applicati olhl5ldlel I|d@ua rctoideel ede | ur bani sme, | a commune
empl acements r®serv®s aux Vvoies et ouvrages publics,
aux espaces verts, en précisant leur des tination et les collectivités, services et organismes

publics bénéficiaires. La liste suivante récapitule les différents emplacements réservés

identifiés sur le plan de zonage.

N° Objet Destinataire Superficie
ER1 Compléter Commune
ER 2 Commune
ER3 Commune
ER 4 Commune
ER 5 Commune
ER 6 Commune
ER 7 Commune
ER 8 Commune

3.3. Les éléments a préserver ou a mettre en valeur

En application dle9 Idwrcdadd ed d .leld@giembna ndensfim et Jocalise
les éléments de paysage , immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites

et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs

d'ordre culturel, historique ou architectural.

LePLUdeLaMotte -d 8 Avei ll ans identifie des Danaleskéctelss ouvri er s
identifi®s, toute constr uctdadan reedstmsnsdeé 850mdee ~ | dexce
hauteur au faitage et de moins de 5mi déemprise au sol

3.4. Préservation des zones humides

Le reglement graphique (zonage) définit des secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
®col ogiques en applicaz3d ohu deéode& adea ilcd wer Halrbils me .

Dans ces secteurs :

- toute construction est interdite sauf si li€e a la protection contre les risques naturels ;
- tout aménagement est interdit sauf si liés a la mise en valeur du milieu (pour des fins
pédagogiques et scientifiq  ues, si et seulement si ces projets ne compromettent pas la
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qualité ou le réle fonctionnel de ces espaces) ou a la protection contre les risques
naturels.

Cette prescription pourra étre levée dans des secteurs déterminés sous condition de la
r®al i satnieo®tdi@e certifi ®e par un expert ®cologue con
zone humide dans ledit secteur.

Ces secteurs ndéont pas pour <caract®ristique de consti

pas fait application du régime d'exception prévu a | ‘article L. 421 -4 pour les coupes et
abattages d'arbres.

35Secteurs tram®s non raccord®s ° | assainiss

Pour les secteurs tramés aux plans de zonage, situés en assainissement collectif au zonage

ddassaini ssement, mai s noinonr adcdcRoprudr®st i onl a ¢tBa date
| 6autorisation de raccordémertstdé ail &8 ceagrlYaut il dar t i
code de | durbanisme pour interdire toute construction

di spositif d@éassainissemen

3.6. Les risques naturels

En application d-81 «Les aecteursooll kes nBceskitesl du fonctionnement des
services publics, de I'hygiene, de la protection contre les nuisances et de la préservation des
ressources naturelles ou I'existence de risques naturels , de risques miniers ou de risques
technologiques justifient que soient interdites les constructions et installations de toute nature,
permanentes ou non, les plantations, dépots, affouillements, forages et exhaussements des
sols. »

Il convient de se référer aux documents relatifs aux risques annexés au PLU.

En application du pr®sent article plusieurs niveaux
des prescriptions ou des interdictions de construire

A compléter et adapter . Voir avec la DDT .

Propositon : attente des modi fications de | a carte ddal ®as
de carte des aléas de juin 1991 (arrété R. 111 -3 non abouti), et dAZI déla Jonche et de la
Bonne de 2006. (cartes anciennes, analyse moins pr®ci se que | a carte db6al ®as

échelle non adaptée a une utilisation a échelle du cadastre).
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ARTICLE 35 DEFINITIONS

Alignement Limite que | dadministration entend
communication et le domaine pr iv® riverain, | dalignement
limites de la plate -forme de la voie. Des alignements graphiques différents peuvent étre
réalisés sur le plan de zonage. Dans ce cas, ils se substituent au précédent.

Annexe : Une annexe est une constru ction secondaire, de dimensions réduites et inférieures

a la construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux

f

i xer

est

constructions afinde mar quer wun | ien db6usage. Ell e peut

construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel.
Batiment : Un batiment est une construction couverte et close.

Construction : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des
fondations et générant un espace utilisable par | 8 Ho mme esol osem susface.

Construction existante :  Une construction est considérée comme existante si elle est
reconnue comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments
hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Egoutdutoit :par ®gout du toit, i faut entendre
avec la toiture.

Empriseausol: L&emprise au sol correspond ~° | a

0i

construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornemen ts tels que les éléments

de mod®nature et | es marqui ses sont excl us

ai

pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements, ainsi que les piscines. Les panneaux

photovoltaiques installés au sol sontparcon tre compris dans | dempri se

Espaces libres : Les espaces libres correspondent aux espaces ne supportant pas de
construction. Sont inclus dans les espaces libres les terrasses, y compris celles situées au

dessus doéune const r uc heisonhpassorélevées d® plys des0i.6m du sbl.e s

Espaces verts : Les espaces verts correspondent aux espaces plantés ou végétalisés y
compris les toitures végétalisées, possédant une épaisseur minimale de 20cm de terre
végeétale.

Extension: L 6 e x t e n s iste en ur agnarglissement de la construction existante
présentant des dimensions inférieures acelle -c i . Léextension peut
verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien
physique et fonctionnel avec la construction existante.

Existant (batiment ou construction) : Un batiment ou une construction existante est
caractérisée par sa matérialité sur le terrain.

Facade: Les fa-ades doéun bOti ment ou ddune construction

ses parois extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les

baies, | es bardages, | es ouvertures, |8isol

Haut eur doOdune :cobLnas thrauuctteiuorn t ot al e ddéunadepneurddunen,

installation correspond a la différence de niveau entre son point le plus haut et son point le
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plus bas situ® ° sa verticale, ouvrages techniques et
rapport au :

- terrain obtenu aprés terrassement dans le cas ou la construction réclame un déblai
dans le terrain initial ;

- terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai
sur le terrain initial ;

Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la ¢ onstruction,

ou au sommet de | dacr ot r eterrashes nwsde lereassesesattique. t oi t ur e s
Certaines hauteurs maximales sont toutefois fixées par rapport a la sabliére, qui correspond

a la piece de bois horizontale qui recoit I'extrémité infér ieure des chevrons dans un pan de

toiture. I'l est pr®ci s® que | es -posdutarainmatirelnec s aux (gae
comptent pas dans le calcul de la hauteur.

Habitations légéeres de loisirs . sont regardées comme des habitations Iégeres de lois irs les
constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou
saisonniére a usage de loisirs.

Limite séparative: Les | i mites s®paratives correspondent aux | i
de |l a construction, constitu® doéune ou plusieurs uni:-t
Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les li mites de fond de

terrain. En sont exclues les |Iimites de [ 6unit® fonci
publiques.

Ordonnancement: C6est | a mani re dont | es percements ont ®t
rapport aux autres, cette disposition est directemen t Ii®e ° |1 dorganisation str
construction : elle permet de reprendre correctement les descentes de charges. Les

ouvertures de | 6habitation sont | e plus souvent aligr
selon un axe de symétrie, contrairem  ent aux ouvertures de la grange qui suivent un ordre

plus aléatoire en fonction des usages des espaces intérieurs.

Les proportions

L’harmonie du dessin de la fagade est liée a un équilibre entre
les pleins et les vides. Horizontalement, les socles appuis de
fenétre et linteaux rythment la fagade.

Gabarit des ouvertures L’encadrement de fenétres et Les fenétres des dépendances
Traditionnellement, les percements de portes est plus soigné pour le agricoles sont souvent de petites

du logis sont orientés a la verticale, logis dans la finition et le choix dimensions. Ces ouvertures n'étaient
c'est-a-dire que 'ouverture est plus des matériaux pas destinées a apporter de la

haute que large. lumieére naturelle,mais a assurer une

ventilation naturelle des espaces.

Plate-f or me d 6 u ipartie deda veie utilisée pour la circulation et le stationnement des
véhicules et des piétons. Elle comprend don ¢ la chaussée et les trottoirs (ou accotements
suivant le cas).
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Recul ou retrait : i | sbagit de | a marge non construi

t e

déoccupation du sol envisag® et | d6alignement

séparative .

Surface de plancher :conf or m®me n't " P@aduicbdeR#di&ll dur bani

de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous p  lafond inférieure ou égale a 1,80
metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
mot ori s®s ou non, y compris | es rampes

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour | 'habitation ou

pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au

d 1

sens

de I'article L. 231 -1 du code de la construction et de I'habitation , Yy compris | es locaux

de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des
lors que ces locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'nabitation telles

gu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, deés lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

[
de | a

2019

ai ss®e

acec S

V C

S me ,

et

Voies ou emprises publigues @ La voie publique sdentenadacomme | des,

circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des

v®hi cul es motoris®s, les itin®raires cyclables, 128
l es foss®s et talus | a bordant . Lpoaesgxtériewsseouvprisb !l i que
e

au public qui ne r®pondent pas ~ | a notion

de

VoOli
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ARTICLE 4 & PRECISIONS QUANT AUX NOTIONS DE
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS AU TITRE DU CODE DE

LOURBANI SME

Les regles édictées dans le reglement du PLU peuvent étre différentes, dans une méme zone,

selon que |l es constructions sont destin®es ° | dexpl oi
commerce et activit® de servi ce ectfieessrvic®ygpublicgsetieent s doi r
autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

1° Pour la destination " exploitation agricole et forestiere " : exploitation agricole, exploitation
forestiére

La destination de construction « exploitation agricole et forestiére » prévue au 1° de l'article R.
151-27 du code de l'urbanisme comprend les deux sous -destinations suivantes : exploitation
agricole, exploitation forestiére.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a l'exercice
d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous -destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et le s entrepbts
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiére.

2° Pour la destination " habitation " : logement, hébergement ;

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R. 151 -27 du code de
l'urbanisme comprend les deux sous -destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergeme nts couverts par la sous -
destination « hébergement ». La sous -destination « logement » recouvre notamment les
maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'nébergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous  -destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

3° Pour la destination " commerce et activités de service " : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele,
hébergement hotelier et touristique, cinéma ;

La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° d e l'article R.
151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous -destinations suivantes : artisanat et
commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle, hébergement hételier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que
les constructions artisanales destinées principalement a la vente de bi €ns ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientele commerciale.
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La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
pré sentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat d e
vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hotelier et touristique » recouvre les constructions destinées
a I'nébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212 -1 du code
du cinéma et de l'image animée accueillant une clientéle commerciale.

4° Pour la destination " équipements d'intérét collectif et services publics " ; locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels

des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale, salles d'art et de spectacles, équi  pements sportifs, autres équipements recevant du
public ;

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » prévue au

4° de l'article R. 151 -27 du code de l'urbanisme comprend les six sous  -destinations suivantes :
loca ux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipem ents
sportifs, autres équipements recevant du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces
construction s peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public.

Cette sous -destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes mor ales
investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

» recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.

Cette sous -destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour

le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concouran t
a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre

les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements
destinés a la petite enfance, les équipe ments d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées au X
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cet te sous-destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.
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La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous -destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif

et services publics ». Cette sous -destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires d'a ccueil des gens du voyage.

5° Pour la destination " autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire " : industrie, entrep6t,
bureau, centre de congrés et d'exposition.

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou ter tiaire » prévue
au 5° de l'article R. 151 -27 du code de l'urbanisme comprend les quatre sous -destinations
suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et d'exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de
l'industrie. Cette sous -destination recouvr e notamment les activités de production, de

construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrep6t » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou
a la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et
de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions destinées
a l'événement iel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous -destination que le local
principal.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 REGLEMENT APPLICABLE LA ZONEUa

SECTION 1: DESTINATION DES CASTRUCTIONS, USAGEHRS SOLS ET NATURE
D6ACTI VI TES

Ua - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Seules sont autorisées, sans conditions, les destinatonsde constructi ons pr ®ci s®es d
4 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

Ua - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES

Les destinations de constructionss ui vantes sont interdites sur | densem

U les exploitation sagricole set forestiere s;
U le commerce de gros
U lesentrepbt s;

U | irdustrie ;

Ua - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISESONDITION PARTICULIERE

L @tisanat et le commerces de détal sont autori s®s ~ condition do6°tre ¢
des constructions avoisinantes notamment au regard des nuisanc es gudell es peuve
engendrer.

Le nombre doannex e glonteas plus un rmabrit d® jardin, 4par unité fonciére par
rapport ° | 6®tat existant ~ | a date d6approbation du

Ua 0 MIXITEFONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non reglementé .

SECTION 2: CARACTERISTIQUESRBAINE, ARCHITECTURA,
ENVIRONNEMENTALE BEHAYSAGERE
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Ua 0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantations des constructions

L6i mplantation des constructions ndéest pas r®gl ement @

Les bassins de piscines seront implantés a une distance minimale de 3,00 m par rapport aux
limites séparatives.

Emprise au sol maximale

Non réglementée.
La somme des annexes est limitétea 70mi déempri se au sol
Les abris de jardin sont autorisés dans la limite del0 mi ddempri se am. sol maxi m

Hauteur maximale

La hauteur des constructions doit au plus correspondre " l a hauteur maxi mal e d
batiments attenants, sans excéder 13  ,00 m au faitage.

Une tolérance de 0 ,50 m est possible pour un renforcement des performances énergétiques
de constructions existantes.

En limite séparative , dans une bande de trois métres , la hauteur des constructions est limitée a
2,80 m a la sabliére.

Les abris de jardin pourront avoir au plus une hauteur de 2 ,80 m maximum a la sabliere.

En cas de réhabilitation architecturale pour des constructions ou batiments ayant une pe nte

de toiture inférieure a 50% , pour créer un niveau complet de plancher, la hauteur maximale

de 13,00 m peut étre dépassée sans toutefois que la hauteur de la construction dexc de

m de hauteur.

Encasde d®mol i ti on puis reconstruct i ormexistantelpbuiral&rat i qu e, I
maintenue y compris si la hauteur préexistante est supérieure a 13 ,00 m.

Volume des constructions

Ldaspect g®n®ral des constructions, léspopodionsadvdcar moni s e
la typologie architecturale dominante du secteur.

Ua 0 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
nécessaires aux servi ces publics ou ddint ®r °t collectid&d peuven
condi t i osnfornent uin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions avoisinantes.

Nonobstant |l es paragraphes suivant s, d aticdierement cas dou
bien intégré dans son environnement, il peut étre autorisé des dérogations.

Lesserresdemoinsde25 mi ddemprise au sol sont autoris®es nonok
ala zone.

Caractéristiques architecturales des facades
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Les teintes devront respecter la tonalité architecturale dominante du secteur et sdéinscrire d
les dispositions du nuancier joint en annexe du présent reglement . Les fagcades pourront

toutefois étre recouvertes de matériaux aspect bois (50% de la construc tion) et pierre

apparente.

Les cabanons |/ abris de jardin sont autor iee®s dans |

pourront étre en bois.

Les vérandas et autres dispositifs vitrés sontautorisés © condi ti on qudelles forment
architectural et paysager cohérent avec les constructions.

Caractéristiques architecturales des toitures

Les pentes des toitures seront com prises entre 50% et 100% maximum sauf en cas de raisons
techniques majeures . Les toitures terrasses sont toutefois autorisées.

Concernant les appentis accolés a la construction principale, leur toiture devra étre dans le
sens du toit existant et pourra avoir une pente plus faible que la construction principale, mais
ne pourra pas étre inférieure a 30%.

Pour les abris de jardin, une pente minimale de toiture de 20% est tolérée .

Les couvertures devront avoir des teintes  conformes au nuancier joint en annexe du présent
reglement .Pour | es habitations | 6aspect t'le de type bac

Insertion et qualité environnementale des constructions

Les panneaux solaires sont uniquement autorisés en toiture, et devront étre surimposés en cas
de toiture existante ou intégrés alatoiture lorsdelaconstruction ddun nouveau b

Ua 8 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER BEBACES NON BATI E[r
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La construction devra respecter | a topographie exista
du batiment dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict
nécessaire.

Pour les remblais supérieurs a 2 m de hauteur , ces derniers devront so&6int®gr
de limiter au maximum leur impact. Des aménagements sous forme de terrasses plantées sont
a prévoir.

Caractéristiques des clétures

La hauteur maximale des cl6tures ne  devra pas excéder 2 ,00 m.

Danslecasdec | * t ur e ~ | {dldsidayrone roampdrter une partie basse minérale de
0,40 m minimum et de 0 ,80 max i mum, surmont ®e ddune barri re l
éventuellementdoublée ddune haie v®g®tale bocag re.

Dans le cas de cl6ture en limite séparative, | a partie minérale ne pourra pas excéder 0.8m. La
partie sup®rieure nbdest pas r®gl ement ®e et ppaeurra ®ve
végétale bocagere.
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Ua 0 STATIONNEMENT

U  Stationnement automobile

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 métres et 5 métres de
profondeur et étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour | es |l ogements |l ocatifs financ®s avec un pr°t aid
pour les établi s sements assurant | 8h®ber gement de personnes
| action socialg et despéami phses°tre exig® | a r®alis

stationnement par logement.

Pour |l es constructions ~ us ag e rgéentem)aibestexaé deoxnpla¢elso g e me nt
de stationnement parlogement. Pour la réhabilitation et changement de destination, aucune
place n 0 eexigée .

Pour les constructions ausage d 0 ar t i deaamanerces de détail, restauration, bureaux et

les activités de services 0% sdeffectue | iDestcezigteunelplacd@aine cl i er
stationnement pour 30 m2 de surface de plancher. Pour la réhabilitation et changement de

destination, aucune place n 0 eexifjée

Pour | es constructions °~ u sraefgtauristijéeh, ® bse exigéelmplace des ht t el |
stationnement par tranche de 90m?2 de surface de plancher entamé.

Pour les autres destinations ,aucune place ndest exig®e.

U Stationnement des vélos :

Cf. dispositions générales.

SECTION 30 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Ua 0 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Sans objet (C f. dispositions générales ).

Ua - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Tout e construction ou installati on gui requi ert I 6
raccordée au réseau collectif de di stribution dbéeau potable.

Assainissement

Les ®coul ements déeaux us®es et pluviales doivent °tr
raccordés sur un réseau séparatif existant ou lors de sa mise en place.
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Eaux usées
La commune ®tant dot ®Rlkbd acsdwn ndsspmenti fcoll ecti f, | e

réseaux de collecte est obligatoire pour les particuliers rejetant des eaux usées domestiques.

Le raccordement au r ®s eau publ i c ddassaini ssement C
dispositions définies au régl ement du service de | @ssainissement collectif en vigueur.

Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y
raccorder, méme si cela nécessite linstallation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

Au vu des prescriptions pr®c®demment ®tablies, |le rej
le réseau pourra étre subordonné a un  prétraitement . Des installations complémentaires

peuvent étre exigées et devront étre réalisées aprés accord des services départ ementaux

concernés et du service gestionnaire du réseau.

Dans | e cas ddéune prescription sur l'e plan de zonag¢
(R151-34 du Code de | 0 Uciprévaut ssries disposittioaslpléeadentes.

Eaux pluviales

Lesaménagements r®alis®s sur | e terrain doivent garanti:
le réseau collecteur public dés lors que la capacité résiduelle du r®seau permet de | 6a
En aucun cas, le raccordement au réseau public d'eaux usées ne sera admis

En | dabsence de r ®seau o0 ucil@famanagehehts recessaires adlibrec e |l u i
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

di spositifs adapt®s ~ | 6op®r at i meauefdndsaaising. Bangcai n, sans
cas, l es eaux pluviales devront °tre trait®es 7 I a
individuel.

Réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une p ropriété privée, les réseaux électriques,

de distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre

r®al i s®s en souterrain, sauf en cas doéi mpossibilit® t
| 6am®nagement pr ®vu.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, N ) destinés a
recevoir les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou

aux murs de cléture. En cas d'impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du paysage, de maniére a s'y insérer dans les meilleures conditions, et
doivent participer a 'aménagement paysager des ab ords des constructions.

Infrastructures et réseaux de communications numériques

Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication
nNum®r i que ou en cas dcopaébodr enattentesdeefoureaux néicessaires a sa
mise en service.
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CHAPITRE2 : REGLEMENT APPLICABLAUX ZONES

Ub / Uba / Ubb

SECTION 1: DESTINATION DES CASTRUCTIONS, USAGEHRS SOLS ET NATURE
D6OACTI VI TES

Ub/Uba/Ubb - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Seules sont autorisées,sans condi t i ons, |l es destinations de construc
4 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

Ub/Uba/Ubb DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS$TERDITES

Les destinations de constructions suivantes sont interdites dans| 6ensemble de: | a zone |

U les exploitation sagricole set forestiere s;
U le commerce de gros ;
U lesentrepbt s;
a
Dans les secteurs Uba et Ubb , la destination de construction suivante est également interdite

| i ndustri e.

Ub / Uba / Ubb DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONSOUMISES A CONDITION
PARTICULIERE

Danstoutesla zone,le nombr e ddannex edontauplus uhabrde fa®in, par uhité
fonci re par rapport 0®t at existant. © | a date ddap

Dans toute | a zone, N | 6 e x c €Ehb | lesconstrdcions adestinaterur s Ub a

d dhdustrie, ddo ar t i s a dea tomneetces de détall sont autori s®s N condi t i
compatibles avec les habitations existantes et & venir présentes sur la zone ou a sa périphérie

notamment en termes de nuisances.

Dans les secteurs Uba et Ubb, les constructions sont autorisées a condition de respecter les
principes de s orientation s d 8 a m®nage ment et de programmati on. Le
destination déartisanat et sdent c mammeorrd ess®s d € dc®tnaii lt |
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compatibles avec les des constructions avoisinantes notamment au regard des nuisances
gubdelles peuvent engendrer.

Ub/Uba/Ubb MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

En zone Ubb, il est imposé au moins 20 % de logements sociaux au sens del30RBdurticl e
code de la construction.

SECTION 2: CARACTERISTIQUESRBAINE, ARCHITECTURAE,
ENVIRONNEMENTALE BEHAYSAGERE

Ub/Uba/Ubb VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ouerdedémgat®m °d col | ec
condi t i osnforngent uin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions avoisinantes.

Implantations des constructions

Les constructionsdoivent s 6i mpl ant er 7 minimae dei300 ra des wies et emprises
publiques.

Les constructions d o iunee distances rininmaje [da n t 300 m "des limites
séparatives. Les annexes sont autorisées en limite séparative

Emprise au sol maximale

Le coefficient dbéemprise au sol est | imit® ° 40 %.
La somme des annexes estlimitéea70 mi déempri se au sol
Les abris de jardin sont autorisés dans la limite de 10 ~ mi déemprise au. sol maXx i mum

Hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions est fixée & 10,00 m au faitage sauf pour les abris de
jardins détachés du volume du batiment principal ou la hauteur maximale est limitée a 2 ,80
métres a la sabliére .

En limite séparative, dans une bande de trois metres, la hauteur des constructions est limitée a
2,80 m a la sabliére.

Une tolérance de 0 ,50 m est possible po ur une amélioration des performances énergétiques
du béatiment.

En cas de d®mol ition puis reconstr exstantepourra étré 6i dent i g
maintenue y compris si la hauteur préexistante est supérieure a 10 ,00 m.
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Volume des constructions

Léaspect g®n®ral des constructions, devra sO6harmoni se
la typologie architecturale dominante du secteur.

Ub / Uba / Ubb QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Nonobstant les paragraphes suiv ants, les constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°a coll ec
condi t i osnforment duin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions avoisina ntes.

Nonobstant |l es paragraphes suivant s, dans |l e cas dou
bien intégré dans son environnement, il peut étre autorisé des dérogations.

Lesserresdemoinsde25 mi ddemprise au sol sont austapplitasleBes nonok
ala zone.

Caractéristigues architecturales des facades

Les teintes devront respecter | a tonalit® architectur
les dispositions du nuancier joint en annexe du présent réglement. Les facades pourront
toutefois étre recouvertes de matériaux aspect bois et pierre apparente.

Les cabanons / abris de jardin sont autoris®s dans | a

Les vérandas et autres dispositifs vitrés sont autorisés ° condi ti on qudeiderbe f or ment
architectural et paysager cohérent avec les constructions.

Caractéristigues architecturales des toitures

Les pentes des toitures seront comprises entre 50 % et 100 % maximum sauf en cas de raisons
techniques majeures. Les toitures terrasses sont toutefois autorisées.

Concernant les appentis accolés a la construction principale, leur toiture devra étre dans le
sens du toit existant et pourra avoir une pente plus faibl e gue la construction principale, mais
ne pourra pas étre inférieure 230  %.

Pour les abris de jardin, une pente minimale de toiture de 20 % est tolérée.

Les couvertures devront avoir des teintes  conformes au nuancier joint en annexe du présent
reglement. Pour | es habitations | 6aspect tlle de type bac

Insertion et qualité environnementale des constructions

Les panneaux solaires sont uniquement autorisés en toiture, et devront étre surimposés en cas
de toiture existan te ouintégrésala toiturelorsdelaconstruction ddun nouveau b

Ub/Uba/Ubb TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES|NON
BATI ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
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La construction devra respecter |l a topographie exi st a
du batiment dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict

nécessaire.

Pour |l es remblais sup®rieurs ©~ 2 m de hauteur, ces de
de limiter au maximum leur impact. Des aménagements sous forme de terrasses plantées sont

a prévoir.

Il estimposé aumoins 25% d&espaces verts sur | 6unit® fonci re.

Caractéristiques des clétures

La hauteur maximale des clétures ne devra pas excéder 2 ,00 m.
Dans |l e cas de <cl *tur e Tontlchgpdrtergne @artie hasse migéraledes d e v
0,40 m minimum et de 0 ,8 0 maXx i mum, surmont ®e ddune barri re l

éventuellementdoublée dodune haie v®g®tale bocag re.

Dans le cas de cl6ture en limite séparative, la partie minérale ne pourra p as excéder 0 ,80 m.
La partie sup®rieure noest pas r®gl ement ®e et pourr a
haie végétale bocagere.

Ub/Uba/Ubb STATIONNEMENT

U  Stationnement automobile

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 métres et 5 métres de
profondeur et étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les |l ogements |l ocati fs f Etat@ogem@nsssaigug)ainsugne pr °t ai d
pour |l es ®tablissements assurant | 6h®ber gae ooden t de pe
| action socialg et despéami phses°tre exig® | a r®alis

stationnement par logement

Pour |l es constructions ° wusage dohaibestexmédeuxplacésl oge ment
de stationnement par logemen  t.

Pour |l es construct i ondecommerseade eétad deatautatios, huneaux et

l es activit®s de services 0% s 0,alfeftexgt une placédec cuei | d
stationnement pour 30 m2 de surface de plancher. Pour la réhabi litation et changement de
destination, aucune place ndest exi g®e

Pour | es constructions ° wusage doh®bseexigéelmacetdes hlt el i ¢

stationnement par tranche de 90m2 de surface de plancher entamé.

Pour les autres destinations, il est exigé une place par tranche de 80 m 2 de surface de plancher
entamée.

U  Stationnement des deux roues

Cf. dispositions générales.
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SECTION 30 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Ub/Uba/Ubb DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les v®hicules ne doivent pas stati ommserfteurprapriétél a v oi e
Un aménagement adapté devra étre prévu a cet effet, sauf impossibilités techniques. Dans

ce dernier cas , le pétitionnaire devra démontrer que la sécurité des usagers de la route est

assurée.

Danstous les cas lalargeurdesvoieslors de | a r ®ali sation ddop®rations nol
inférieure a 5 ,00 m en double sens et a 3 ,50 m en sens unique, sauf impossibilité technique
(emprise insuffisante entre deux constructions existantes).

Ub/Uba/Ubb DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute construction ou install ation gui requi ert I 6
raccord®e au r®seau collectif de distribution dbéeau p

Assainissement

Les ®coul ements df6éeaux us®es et pluviales dotr¢; ent °tr
raccordés sur un réseau séparatif existant ou lors de sa mise en place.

Eaux usées

La commune ®tant dot ®e ddun dispositif ddassainisse

réseaux de collecte est obligatoire pour les particuliers rejetant des eaux usées domestiques.

Le raccordement au r®seau publ i c ddassaini ssement C
di spositions d®finies au r glement du service de | das
Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y

raccorder, méme si cela nécessite l'installation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

Au vu des prescriptions pr®c®demment ®tablies, l e rej
le réseau pourra étre subordonné a un prétraitement. Des installations complémentaires
peuvent étre exigées et devront étre réalisées aprés accord des services départementaux

concernés et du service gestionnaire du réseau.

Dans | e cas ddéune prescription sur ssainissempentacallecife z onag ¢
(R151-:34 du Code de | 8 Uciprévaut ssriee dispositors|ptéedentes.

Eaux pluviales
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Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain doivent gara
le réseau collecteur publicdéslors que | a capacit® r®siduelle du r®seau
En aucun cas, le raccordement au réseau public d'eaux usées ne sera admis.

En | dabsence de r ®s eau o0 uci l@faménagerhehts reecessaires adlbrec el u i
écoulement des eaux pluviales  sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

di spositifs adapt®s ~ | 6op®ration et au terrain, sans
cas, |l es eaux pluviales devront °tre trait®etd ~ | a
individuel.

Réseaux électrigues, téléphonigues et de télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les réseaux électriques,

de distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements d oivent étre

r®al i s®s en souterrain, sauf en cas d&éi mpossibilit® t

| am®nagement pr ®vu.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, € ) destinés a
recevoir les divers équipement s nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou

aux murs de cléture. En cas d'impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
compositio n générale du paysage, de maniere a s'y insérer dans les meilleures conditions, et
doivent participer a 'aménagement paysager des abords des constructions.

Infrastructures et réseaux de communications numériques

Les nouvelles constructions doivent étre ra  ccordées au réseau de télécommunication
num®ri gue ou en cas dcbpabos lesatteatestktfourceaulx nécessaires a sa
mise en service.
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CHAPITRE3 : REGLEMENT APPLICABLAUX ZONESUe / Uel

SECTION 1: DESTINATION DES CASTRUCTIONS, USAGBES SOLS ET NATURE
DOACTI VI TES

Ue/Uel - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Seul es sont autori s®es, sans conditions, |l es destinat

4 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

Ue /Uel - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES

Les destinations de constructions suivantes sont interdites

U les exploi tations agricoles et forestiéres
U les habitations (comprenantles logements et les hébergements).

Ue /Uel - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISBES CONDITION

PARTICULIERE

Non réglementé.

Ue /Uel - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé .

SECTION 2: CARACTERISTIQUESRBAINE, ARCHITECTURA:,
ENVIRONNEMENTALET PAYSAGERE

Ue /Uel - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°a
condi t i ons famelti un ensemble architectural et paysager cohérent avec les
constructions avoisinantes.
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Implantations des constructions

EnzoneUe, | es constructions doivent so&6implanter 7 au moi
sauf pour les constructions pr ®e xi st antes qui peuvent sO0®tendre en c
préexistants sur la construction. Les constructions doimoesn3dmdesbnitespl ant er
séparativessauf pour | es constructions pr®existantes qui peu:

reculs préexistants sur la construction.

En zone Uel, |l es constructions doivent sdi mplanter " | 6 al
publiques c 0té voie ferrée. Visa-vi s des autres alignements elles doi
recul minimalde4m. Les constructions peuvent s&i mplanter en |
contraire, | e retrait sera ddau moins de 3m.

Emprise au sol maximale

Non ré glementé.

Hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions est  fixée & 12,00 m au faitage.

Une tolérance de 0 ,50 m est possible pour une amélioration des performances énergeétiques
du batiment.

En zone Uel, la hauteur maximale des constructions c6té voie ferrée ne doitpas5 ,00mala
sabliére .

Volume des constructions

Ldaspect g®n®r al des constructions, devra sdharmoni se
la typologie archi tecturale dominante du secteur.

En zone Uel, les volumes batisd evr ont sdbhar moni ser par | esdelo!l umes
gare ferroviaire.

Ue /Uel - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALH ET
PAYSAGERE

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°a&a <coll ec
condi t i osnforneent uin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions avoisinantes.

Nonobstant |l es paragraphes s wjetaxhitectsral padtiauiésemdnte cas dou
bien intégré dans son environnement, il peut étre autorisé des dérogations.

EnzoneUel, | es constructions devront sdinspirer des <car a
proches.

Caractéristiques architecturales des facades

Les teintes devront respecter | a tonalit® architectur
les dispositions du nuancier joint en annexe du présent réglement. Les facades pourront
toutefois étre recouvertes de matériaux aspect bois.

Caractér _istigues architecturales des toitures
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En zone Ue, les pentes des t oitures seront comprises entre 3 0% et 100% maximum sauf en cas
de raisons techniques majeures. Les toitures terrasses sont  autorisées.

En zone Uel, les toitures terrasses sont interdites. Les toitures auront au moins 2 pans. Les
appentis accolés a la construction principale devront étre dans le sens de la toiture principale.

Les couvertures devront avoir des teintes  conformes au nuancier joint en an  nexe du présent
reglement.

Insertion et qualité environnementale des constructions

Les panneaux solaires sont uniguement autorisés en toiture, et devront étre surimposés en cas
de toiture existan te ouintégrés alatoiturelorsd elaconst r uc t mooveau daéiment.

Ue /Uel - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La construction devra respecter | a topographie exista
du batiment dans le milieu bati ou naturel e nvironnant en limitant les terrassements au strict
nécessaire.

Pour |l es remblais sup®rieurs © 2 m de hauteur, ces de
de limiter au maximum leur impact. Des aménagements sous forme de terrasses plantées sont
a prévo ir.

Au moins 10% des espaces libres devront étre composés de matériaux perméables.

Caractéristiques des clotures

La hauteur maximale des clétures ne devra pas excéder 2 ,00 m.
Dans |l e cas de cl*ture 7 I|cénpdrtergine @artie hasse aninéraesde devr ont
0,40 m minimum et de 0 ,8 0 max i mum, surmont ®e ddune barri "re l

éventuellementdoublée ddune haie v®g®tale bocag re.

Dans le cas de cléture en limite séparative, la partie minérale ne pourra pas excéder 0 ,80 m.
Lapartesup®r i eur e ndest pas r®gl ement ®e et pourra ®vent
haie végétale bocageére.

Ue /Uel - STATIONNEMENT

U Stationnement automobile

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 0 métres et 5,00 m de
profondeur e t étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de place de stationnement devra correspondre aux besoins des différentes

activités économiques présentes : stationnement des véhicules du personnel, stationnement

des véhicules des visiteurs, st ati onnement des v®hicules de | 6entrepr
de manirevdes v®hicules de Ilivraisoné

U  Stationnement des deux roues
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Cf. dispositions générales.

SECTION 30 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Ue /Uel - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUESRIVEES

Sans objet (cf. dispositions générales).

Ue /Uel - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Tout e construction ou installati on gui requi ert | O
raccord®e au r®seau collectif de distribution déeau p

Assainissement

Les ®coul ements dboeaux us®es et pluviales doivent °tr
raccordés sur un réseau séparatif existant ou lors de sa mise en place.

Eaux usées

La commune ®tant dot ®e doun di s po dé radcdrdenerii ausxs ai ni s s e
réseaux de collecte est obligatoire pour les particuliers rejetant des eaux usées domestiques.

Le raccordement au r ®s eau publ ic ddassaini ssement C
di spositions d®finies au r gdermemeoildctfehwigusue.r vi ce de | das

Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y
raccorder, méme si cela nécessite l'installation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

Au vu des prescriptions préec ®d e mment ®t abl i es, l e rejet ddédeaux us®e
le réseau pourra étre subordonné a un prétraitement. Des installations complémentaires

peuvent étre exigées et devront étre réalisées aprés accord des services départementaux

concernés et du ser vice gestionnaire du réseau.

Dans | e cas ddéune prescription sur l e plan de zonag¢
(R151-34 du Code de | 6 Uciprévaut ssries dispositoes|ptéadentes.

Eaux pluviales

Les aménagements réaliséssurleter r ai n doi vent garantir | d®coul ement c
|l e r®seau collecteur public d s |l ors que |l a capacit®
En aucun cas, le raccordement au réseau public d'eaux usées ne sera admis.

En | dabsence dedirm&suedu sauticles ardémagamertsinécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
di spositifs adapt®s ~ | 6op®ration et au terrad n, sans
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cas, |l es eaux pluviales devront °tre trait®es ° I a
individuel.

Réseaux électrigues, téléphonigues et de télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les réseaux électriques,

de distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre

r®al i s®s en souterrain, sauf en cas dodi mpossibilit® t

| 6am®nagement pr ®vu.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, N ) destinés a
recevoir les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou

aux murs de cléture. En cas d'impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du paysage, de maniére a s'y insérer dans les meilleures conditions, et
doivent participer a 'aménagement paysager des abords des constructions.

Infrastructures et réseaux de communications numérigues

Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication
nNum®ri que ou en cas dcbpaehos lesatteatesctfourceaulx nécessaires a sa
mise en service.
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CHAPITRE3 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONBf

SECTION 1: DESTINATION DES CASTRUCTIONS, USAGEHES SOLS ET NATURE
DOACTI VI TES

Uf- DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Seules sont autorisées, sans conditions, les destinations de constructions précisées dans | article
4 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

Uf- DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES

Les destinations de constructions suivantes sont interdites

les exploitation sagricole s et forestiére s;

les habitations (comprenant les logements et les hébergements)
le commerce de gros

| iidustrie ;

les entrepbt s.

cC: C: C:

Uf- DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE

Sans objet

Uf- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

SECTION 2: CARACTERISTIQUESRBAINE, ARCHITECTURA,
ENVIRONNEMENTALE BEHAYSAGERE

Uf - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techni ques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°da coll ec
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condi t i osnforment duin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les
constructions avoisinantes.

Implantations des constructions

les constructions doivent s&6i mplanter ~° | dalignement
ferrée.Vis-a-vi s des autres alignements elles doivent so&i mpl

Les constructions peuvent sdi mpllexastoatrairegleretibiisera t e s ®par
déau moins de 3m.

Emprise au sol maximale

Non réglementé.

Hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12m au faitage. Toutefois, la hauteur
maximale des constructions c6té voie ferrée ne doit pas 5m a la sabliere .

Une tolérance de 0 ,50 m est possible pour un e amélioration des performances énergétiques
du béatiment.

Volume des constructions

les volumes bOtis devront sd6harmoniser par | es vol umes

Uf - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°a coll ec
condi t i osnforneent 6uin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions avoisinantes.

Les constructions devront sdinspirer des caract®risti

Caractéristiques architecturales des facades

lestei nt es devront respecter |l a tonalit® architecturale
les dispositions du nuancier de la sous -zone.

Caractéristigues architecturales des toitures

Les toitures terrasses sont interdites. Les toitures auront au moins 2 pans. Les appentis accolés a
la construction principale devront étre dans le sens de la toiture principale.

Les couvertures devront avoir des teintes  conformes au nuancier joint en annexe du présent
reglement.

Insertion et qualité environnementale des cons tructions

Les panneaux solaires sont uniquement autorisés en toiture, et devront étre surimposés en cas
de toiture existan te ouintégrés alatoiturelorsd elaconstruction ddun nouveau b

Uf - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES BT ET|
ABORDS DES CONSTRUCTIONS
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La construction devra respecter |l a topographie exi st a
du béatiment dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict

nécessaire.

Pourlesremblais sup®r i eurs °~ 2 m de hauteur, ces derniers de:

de limiter au maximum leur impact. Des aménagements sous forme de terrasses plantées sont
a prévoir.

Caractéristigues des clotures

La hauteur maximale des cl6tures ne devra pas excéder 2 .00 m.
Dans |l e cas de cltture 7 Icéportergnmeartie basse miedraledes devr ont
0.40 m minimum et de 0.80 m max i mu m, surmont ®e ddune barri re bo

éventuellementdoublée dodune haie v®g®tale bocag re.

Dans le ¢ as de cl6ture en limite séparative, la partie minérale ne pourra pas excéder 0.8m. La
partie sup®rieure nbdest pas r®gl ement ®e et pourra ®ve
végétale bocageére.

Uf- STATIONNEMENT

U  Stationnement automobile

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 métres et 5 métres de
profondeur et étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de place de stationnement devra correspondre aux besoins des différentes
constructions : stationnement des véh icules du personnel, stationnement des véhicules des
visiteurs, stationnement et aires de maniuvre des v®h

U  Stationnement des deux roues

Cf. dispositions générales.

SECTION 30 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Uf- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Cf. dispositions générales.

Uf- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
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Tout e construction ou installati on gui requi ert I 6
raccord®e au r®seau col | eupdtablé. de distribution ddea

Assainissement

Les ®coul ements db6éeaux us®es et pluviales doivent °tr
raccordés sur un réseau séparatif existant ou lors de sa mise en place.

Eaux usées

La commune ®tant dot ®e ddun ddoledid k iraccorflementbaans sai ni ss e
réseaux de collecte est obligatoire pour les particuliers rejetant des eaux usées domestiques.

Le raccordement au r ®s eau publ ic ddassaini ssement o
dispositions définies au reglement du service de | 6assainissement collectif e

Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y
raccorder, méme si cela nécessite l'installation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

Auvudes prescriptions pr®c®demment ®tablies, |l e rejet di
le réseau pourra étre subordonné a un prétraitement. Des installations complémentaires

peuvent étre exigées et devront étre réalisées aprés accord des services départementaux

concernés et du service gestionnaire du réseau.

Dans | e cas ddéune prescription sur l e plan de zonag¢
(R151-34 du Code de | 6 Uciprévaut ssries disposittoas|pléedentes.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain doivent gar a
|l e r®seau collecteur public d s |l ors que |l a capacit®
En aucun cas, le raccordement au réseau public d'eaux usées ne se ra admis.

En | dabsence de r ®seau o0 uci l@faménagerhents reecessaires adlbrec el u i
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

di spositifs adapt ®s ~ | 0 op ®rmrpréjudiceraux dohds wisinstDamsceai n, s ans
cas, |l es eaux pluviales devront °tre trait®es ° | a
individuel.

Réseaux électrigues, téléphoniques et de télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle s ur une propriété privée, les réseaux électriques,

de distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre

r®al i s®s en souterrain, sauf en cas doi mpossibilit® t
| 6am®nagerdant pr

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, N ) destinés a
recevoir les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intég rés aux constructions ou
aux murs de cléture. En cas d'impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du paysage, de maniéere a s'y insérer dans les meilleures conditions, et
doivent participer a 'aménagement paysage r des abords des constructions.

Infrastructures et réseaux de communications numeriques
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Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication

num®ri gque ou en cas dcbpaehos lesatieatestkitsfourceaulx nécessair
mise en service.
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CHAPITRE : REGLEMENT APPLICABLE LA ZONE Ut

SECTION 1: DESTINATION DES CASTRUCTIONS, USAGEHES SOLS ET NATURE
D6OACTI VI TES

Ut- DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Seules sont autorisées, sans conditions,les desti nati ons de constructions pr¢
4 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

Ut - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES

Les destinationsde constructions suivantes sont i ntterdites sur

U exploi tation agricole et forestiére

U Les hébergements

U artisanat et commerce de détail

U restauration ;

U commerce de gros

0 activit®s de services oY%ckedtdef f ectue | daccueil ddu
U cinéma ;

U autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (comprenant | i ndustr

entrepéts, les bureaux et lescentresde congres et ddexposition)

Ut - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE

Les constructions & usage d e logement sont autoriséces © condi tion ddéd°tre strict
| 6exercice de | 6activit® principale sur |l a zone (Il oge
ne devront pas excéder 100 m2 de surface de plancher et intégrées da ns le méme volume

bati.

Ut 8 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé .

SECTION 2: CARACTERISTIQUESRBAINE, ARCHITECTURAE,
ENVIRONNEMENTALE EHAYSAGERE
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Ut 8 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Nonobstant les paragraphes suivants, les  constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°a&a <coll ec
condi t i osnfornent uin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions avoisinantes.

Implantations des constructions

Les constructions doivent s 0i0éhmpbuaplug des voies etemprised i st anc e
publiques.

Les <constructions doi,80emdes lsndes wgpdraives. &as anhexe8 sont
autorisées en limite séparati ve.

Emprise au sol maximale

Loemprise au sol% edset |IGiumiitt®e f'on3cO ~ r e.

Hauteur maximale

La hauteur maximale des construct ions est fixée a 10 ,00 m au faitage.

En limite séparative, dans une bande de trois métres, la hauteur des constructions est limitée &
2,80 m a la sabliére.

Une tolérance de 0 ,50 m est possible pour un e amélioration des performances énergétiques
du béatiment.

En cas de d®molition puis reconstr wexstantopourra étre 6i dent i C
maintenue 'y compris si la hauteur préexistante est supérieure a 10  ,00 m.

Volume des constructions

Ldaspect g®n®ral des constructions, devra sdhar moni se
la typologie architecturale dominante du secteur.

Ut 8 QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°a&a <coll ec
condi t i osnfornent 6 inl ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions avoisinantes.

Nonobstant |l es paragraphes suivant s, dans | e cas dodu
bien intégré dans son environnement, il peut étre autorisé des dérogations.

Caractéristigues architecturales des facades

Les teintes devront respecter | a tonalit® architectur
les dispositions du nuancier joint en annexe du présent réglement. Les facades pourront
toutefois étre recouvert es de matériaux aspect bois et pierre apparente.

Caractéristiques architecturales des toitures
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Les pentes des toitures seront comprises entre 50% et 100% maximum sauf en cas de raisons
techniques majeures. Les toitures terrasses sont  toutefois autorisées .

Concernant les appentis accolés a la construction principale, leur toiture devra étre dans le
sens du toit existant et pourra avoir une pente plus faible que la construction principale, mais
ne pourra pas étre inférieure a30  %.

Les couvertures devront a voir des teintes conformes au nuancier joint en annexe du présent
reglement.

Insertion et qualité environnementale des constructions

Les panneaux solaires sont uniguement autorisés en toiture, et devront étre surimposés en cas
de toiture existan te ouintég rés alatoiturelorsd elaconstructi on ddun nouveau b

Utd TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La construction devra respecter | a topographie exista
du bétiment dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict

nécessaire.

Pour |l es remblais sup®rieurs ~ 2 m de hauteur, ces de
de limiter au maximum leur impact. Des aménagements sou s forme de terrasses plantées sont

a prévoir.

Il estimposé aumoins30 %ddespacesuvekrdsnit® fonci re.

Caractéristigues des clotures

La hauteur maximale des clétures ne devra pas excéder 2 ,00 m.
Dans |l e cas de cl*ture 7 I|cénpdrtergmne artie hasse mieéraledes devr ont
0,40 m minimum et de 0 ,8 0 ma x i mum, surmont ®e ddune barri re l

éventuellementdoublée ddune haie v®g®tale bocag re.

Dans le cas de cloture en | imite séparative, la partie minérale ne pourra pas excéder 0.8m. La
partie sup®rieure ndest pas r®gl ement ®e et pourra ®ve
végétale bocagere.

Ut 8 STATIONNEMENT

U  Stationnement automobile

Toutes les places de parking de vront avoir une largeur minimum de 2,5 métres et 5 métres de
profondeur et étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour 1l es constructions " usage doh®bseexigéelplacedes hlt el i
stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher entamé e.

Pour les autres destinations aucune pl ace ndest exi g®e.
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U Stationnement des deux roues

Cf. dispositions générales.

SECTION 30 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Ut 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Sans objet (cf. dispositions générales).

Ut- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute construction ou install ation gui requi ert I 6
raccord®e au r®seau collectif de distribution dbdéeau p

Assainissement

Les ®coul e me ndéeas etpliviaeauideivent étre aménagés de maniére a pouvoir étre
raccordés sur un réseau séparatif existant ou lors de sa mise en place.

Eaux usées

La commune ®tant dot ®e ddun dispositif ddassainisse
réseaux de collecte est obligatoire pour les particuliers rejetant des eaux usées domestiques.

Le raccordement au r®seau publ i c

dbassaini ssement C
di spositions d®finies au r gl ement du

service de | 8as

Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y
raccorder, méme si cela nécessite l'installation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

Au vu des prescriptions pr ®c®de mmesmnbn d@estiuesidans , l e rej
le réseau pourra étre subordonné a un prétraitement. Des installations complémentaires

peuvent étre exigées et devront étre réalisées aprés accord des services départementaux

concernés et du service gestionnaire du réseau.

Danslecas dO6une prescription sur l e plan de zonage <con
(R151-34 du Code de | 0 Uciprévaut ssries disposittoas|pléedentes.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e ter reakpluviglesdanse nt gar a
|l e r®seau collecteur public d s |l ors que | a capacit®
En aucun cas, le raccordement au réseau public d'eaux usées ne sera admis.

En | dabsence de r ®seau o0 uci @damanage fnientsngécessaresdelibre e | u i
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
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di spositifs adapt®s ~ | 6dop®ration et au terrain, sans
cas, les eaux pluviales devront étre t r ai t ®es ~ | a parcelle par | 8inter

individuel.

Réseaux électrigues, téléphoniques et de télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les réseaux électriques,

de distribution téléphoni ques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre

r®al i s®s en souterrain, sauf en cas d&éi mpossibilit® t
| 8am®nagement pr ®vu.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoir es, regards, N ) destinés a
recevoir les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou

aux murs de cléture. En cas d'impossibilité  technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du paysage, de maniére a s'y insérer dans les meilleures conditions, et
doivent participer a 'aménagement paysager des abords des constructions.

Infrastructures et réseaux de _communications numérigues

Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication
num®r i que ou en cas dcdpaéhos lesatteatesctfourceaulx nécessaires a sa
mise en service.
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CHAPITREL : REGLEMENT APPLICABLALA ZONE 1AU

SECTION 1: DESTINATION DES CASTRUCTIONS, USAGEHES SOLS ET NATURE
DOACTI VI TES

1AU - DESTINATION®E CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Seulessontaut ori s®e s, sans conditions, |l es destinations de

4 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

1AU - DESTINATIONS DE CONSTRU®ONS INTERDITES

Les destinations de constructions suivantes sont inte
U les exploitation sagricole set forestiere s;
U larestauration ;
U le commerce de gros ;
U les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ;
U | hébergement hételier et touristique et le cinéma ) ;
U les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (comprenant | i ndus
| 6entrep?tt, | e bureau, | e cehtre de congr s et d
1AU - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMIZESONDITION PARTICULIERE
Les constructions sont autorisées a condition de respecter les principes des orientations
déam®nagement et de programmati on nA3.
Les destinations de constructions suivantes sont autorisées sous conditions
- les annexes des habit ations sont autorisées dans la limite de 4 unités, dont au plus un
abri de jardin, par unité fonciére
- lesconstructions adestinationd 6 arti sanat et | e csomsmeervedenale d®t ai

pas engendrer de nuisances de nature a les rendre indésirables au regard des
habitations voisines

1AU - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2: CARACTERISTIQUESRBAINE, ARCHITECTURAE,
ENVIRONNEMENTALE BEHAYSAGERE

1AU - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Nonobstant les paragraphes  suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°a&a coll ec
condi t i osnfornent duin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions avoi sinantes.

Implantations des constructions

Les constructionsdoivent s 6 i mpl ant er 7 minimae dei300 ra des wwies et emprises
publiques.

Les constructions d o iunee distances rbininmaje [da n t 300 m "des limites
séparatives. Les annexes sont autorisées en limite séparative

Emprise au sol maximale

Léoemprise au sG80% edset |IGiumiitt®e f"onci r e.
La somme des annexes est limitéea70 mi déempri se au sol
Les abris de jardin sont autorisés dans la limite de 10 ~ mi d 6 e mau sol )eagimum .

Hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10,00 m au faitage sauf pour les abris de
jardins détachés du volume du béatiment principal ou la hauteur maximale est limitée a 2 ,80
metres a la sabliére.

Volume des constructions

Ldaspect g®n®ral des constructions, devra sdhar moni se
la typologie architecturale dominante du secteur.

1AU - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Nonobstant les paragraph es suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°a&a <coll ec
condi t i osnfornent 6uin | ensemble architectural et paysager cohérent avec les

constructions a voisinantes.

Nonobstant |l es paragraphes suivant s, dans |l e cas dou
bien intégré dans son environnement, il peut étre autorisé des dérogations.

Lesserresdemoinsde25 mi ddempri se au sol sont sraglesapplidaie®e s nonok
ala zone.

Caractéristiques architecturales des facades
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Les teintes devront respecter | a tonalit® architectur
les dispositions du nuancier joint en annexe du présent réglement. Les facades p ourront

toutefois étre recouvertes de matériaux aspect bois et pierre apparente.
Les cabanons / abris de jardin sont autoris®s dans | a

Les vérandas et autres dispositifs vitrés sontautorisés ©~ condi ti on qgnidnensénble f or me
architectural et paysager cohérent avec les constructions.

Caractéristigues architecturales des toitures

Les toitures seront constituées de deux pans minimum, et | es pentes des toitures seront
comprises entre 50% et 100% , sauf en cas de raisons techniques  majeures.

Concernant les appentis accolés a la construction principale, leur toiture devra étre dans le
sens du toit existant et pourra avoir une pente plus faible que la construction principale, mais
ne pourra pas étre inférieure a 30%.

Pour les abris de jardin, une pente minimale de toiture de 20% est tolérée.

Dans le cas de batiments rectangulaires avec une toiture & deux pans simple, le faitage devra
étre dans le sens de la grande dimension du batiment.

Les couvertures devront avoir des teintes  conformes au nuancier joint en annexe du présent
reglement.

Insertion et qualité environnementale des constructions

Les panneaux solaires sont uniquement autorisés en toiture, et devront étre surimposés en cas
detoi ture existante ou Iint®gr®s " |l a toiture | ors de |

1AU - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La construction devra respecter | a uneipsertion copebte e exi st a
du batiment dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict

nécessaire.

'l est impos® au moins 25% db6espaces verts sur | 8unit
Caractéristigues des clétures

La hauteur maximale des cl6tures ne devra pas excéder2  ,00 m.

Dans |l e cas de cl tture 7 I|cénpdrtergne partie basse miaéraledes devr ont
040 m maxi mum, surmont ®e ddune barri re bois ou grilla

déune haie v®g®tale bocag re.

Dans le cas de cl6ture en limite séparative, la partie m inérale ne pourra pas excéder 0, 40m.
La partie sup®rieure ndest pas r®gl ement ®e et pourr a
haie végétale bocagere.

Plantations

La plantation de feuilbduprdéeb®gn®e. | Achbéensger se, | e
Lawson ou équivalent sont vivement déconseillées.
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1AU - STATIONNEMENT

U  Stationnement automobile

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 métres et 5 metres de
profondeur et &€ tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour | es |l ogements |l ocatifs financ®s avec un pr°t aid
pour |l es ®tablissements assurant | 6h®ber gement de pe
| action social gi letnedepseuftanpiasl e’stre exig® |l a r®alisat

stationnement par logement

Pour |l es constructions ° wusage doh aibestexmédeuxplacésl oge ment
de stationnement par logement.

Pour les autres destinations : non ré glementée

U  Stationnement des deux roues

Cf. dispositions générales.

SECTION 30 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1AU - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les v®hicules ne doivent pas stati ommserteurprapriétél a v oi e
Un aménagement adapté devra étre prévu a cet effet, sauf impossibilités techniques. Dans

ce dernier cas , le pétitionnaire devra démontrer que la sécurité des usagers de la route est

assurée.

Danstous les cas lalargeurdesvoieslors de | a r ®al i sation ddop®rations nol
inférieure a 5 m en double sens et a 3.5 m en sens unique, sauf impossibilité technique (emprise
insuffisante entre deux constructions existantes).

1AU - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute constructi on ou install ation gui requi ert I 6al in
raccord®e au r®seau collectif de distribution dbéeau p

Assainissement

Les ®coul ements déeaux us®es et pluviales doivent °tr
raccordés sur un réseau séparatif existant ou lors de sa mise en place.

Eaux usées
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La commune ®tant dot ®e ddun dispositif ddassainisse
réseaux de collecte est obligatoire pour les particuliers rejetant des eaux usées domestiques.

Le raccordement au r ®s eau publ ic ddassaini ssement o
di spositions d®finies au r glement du service de | das
Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement d evront s'y

raccorder, méme si cela nécessite l'installation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

Au vu des prescriptions pr®c®demment ®tablies, |le rej
le réseau pourra étre subordonné a un prétraitement. Des installations complémentaires
peuvent étre exigées et devront étre réalisées apres accord des services départementaux

concernés et du service gestionnaire du réseau.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e t eeseauxpluvidleedansent gar a
|l e r®seau collecteur public d s |l ors que |l a capacit®
En aucun cas, le raccordement au réseau public d'eaux usées ne sera admis.

En | dabsence de r ®s eau o0 uci @faménagemehts recessaires adlbrec el u i
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

di spositifs adapt®s ~ | 6op®r at i o@mawefondsa/adising. Bangscai n, s ans
cas, |l es eaux pluviales devront °tre trait®es ° | a
individuel.

Réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les réseaux électriques,
de distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre
r®al i s®s en souterrain, sauf en cas doi mpossibilit® t

| 6am®nagement pr ®vu.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, N ) destinés a
recevoir les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou

aux murs de cléture. En cas d'impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du paysage, de maniére a s'y insérer dans les meilleures conditions, et
doivent participer a 'aménagement paysager des a bords des constructions.

Infrastructures et réseaux de communications humériques

Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication
nNum®r i que ou en cas dcdpahos lesatteatesctefourceaulx nécessaires a sa
mise en service.

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

Alpicité enviornemen

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 O0OA Ad! OAEI 1 A1 O 2019
0, ! . .,/ #1 $ 6 5REglemen) 3 - %

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

AI_PICité Environnement) 64

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe & 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



Commune de ,

A -100
$06

o, !. I #!,

A Ad! OAEI 1 AT O
5R&dlement 3 - % 2019

TITRE 4

REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES AGRICOLES

AlPNlate

icolas BREUILLOT
ism

anisme &

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage

. , ) 65
14 rue Caffe 805200 EMBRUN
Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr

Environnement)



Communede, A -1 O0OA Ad! OAEI 1 A1 O 2019
o, ! . /I #! $ 0 5R2glement 3 - %

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

AI.P | Cité Environnement)

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe & 05200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 6 Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 OOA Ad! OAEI 1 AT O
o,!. ,/#!, $05Rejlement 3- %

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLEPB
A

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE
DOACTI VI TES

A - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Seules sont autori s®es, sans conditions, |l es destinat
4 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou  soumises a condition.

A - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES

Les destinations de constructions suivantes sont interdites

U les exploitation sforestiére s;

U les hébergement s;

i
U les commerces et activités de service (comprenant |l arti sanat e
d®t ai | , |l a restauration, |l e commerce de gros, | e
| daccueil ddune client |l e, | dh®bergement hltelier
U les autres activités des secteurs seconda i re ou tertiaire (comprenant
entreptts, l es bureaux, |l es centres de congr s et

A - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION PARTICULIERE

Sont autorisées condi ti on qubelles ne soient pga&s didnoempattiilvli &
agricol e, pastorale dans |1 dunit® fonci re 0% elles s
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

U les exploitations agricoles, y compris

o la diversificaticnl eée kdasct icointd®tagemi dd°tre r
constructions existantes ou en extension  limitée & 30% de la surface de plancher
existante, des constructions existantes ~ | a
constructions devront étre situées a proximité immédiate des principaux
boti ments de I;6exploitation

o les |l ogements strictement n®cessairesgue” | dact
la nature des activités, le type de production ou le fonctionnement de
| 6expl oitation n®cessite Lenmuvgles aonstractions® | mm®e®d i

devront étre situées a proximité du batiment agricole, sauf impossibilités liées a
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des contraintes de fonctionnement de | dexpl oi
devront étre diment justifiées et former un ensemble cohérent avec ces
b©t i ment s. De pl us, ces nouvelles constructioc
excéder 200 mz de surface de plancher.
0 Il es habitations, uniguement sous l:a forme d&exten
0 les extension s et les annexes des habitations (logement et hébergement)
existantes sontautorisée dans | a | imite de 50 mi déemprise

par unité fonciere par rapport aux constructions et batiments existants a la date
dbappr obat i ohes dnmexeP ktlpiscines devront étre situées a une
distance maximale de 20 métres, calculée mur a mur, par rapport au batiment
principal ;

U les équipements publics techniques liés aux réseaux et infrastructures (routes, parkings,

constructions et installations liées a la mise en valeur du milieu sous réserve de
justifications ®c ol ogi ques, constructions |i®es " | a gest

U Les changements de destination ddédanciens bOti ment
zonage d s |l ors qgque ce changement ne compr omet |
qualité paysagere du site ap  rés avis conforme de la commission départementale de
préservation des espaces naturels agricoles et forestiers.

A - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE BEHAYSAGERE

A - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations

n®cessaires aux services publics ou doéint®r°t collect
Implantations _des constructions

En cas de démolition / reconstruction, les prospects préexistant pourront étre maintenus.

Les bassins de piscines et les annexes seront implantés a une distance maximale de 20 metres

par rapport © | dhabitation.

Les constructions doiven t s 6 i mp | ®&0n @i mplus'des¥oies et emprises publiques et des

limites séparatives . Si les constructions limitrophes existantes sont déja implantées en recul de

| 6al i gnement, | 6i mpl antation des constructialess pourr
voisines.

Hauteur maximale

En cas de démolition / reconstruction, la hauteur préexistante pourra étre maintenue.

La hauteur maximale est fixéea 10,00mpour | es b®©ti ments “saufdaagee doéhabi
cas doune ext ensi ceristadt.dDans celc&tlaihauteur maximale pourra étre au

plus égale a la hauteur du bati existant.

Une tolérance de 0 ,50 m est possible pour une amélioration des performances énergétiques

du bO©ti ment existant avant | 6apurmeisetde lotoiturdaudeBL U dans
planchers.

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 ,00 m au faitage pour les constructions a

usage agricole.

Emprise au sol :

Pour | 6extension et | es annexemprisalal sol dstdimiiéd da t50 m2ns e x i s |
suppl ®mentaire entre | a date d&éapprobation du pr ®sent
Les piscines ne devront pas exc®der 50 mi doéemprise a
Pour les autres constructions : non réglementé

Volume des constructions

Non réglementé saufpour | es b©t i ments faisant | 6objet :ddun chang
D6une mani r e g®n®r al e, en cas de transformati on r

destination, les adaptations seront strictement limitées aux nécessités fonctionnelles de la
nouvelle affectation.  On privilégiera des interventions contemporaines sobres et respectueuses
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des principales caractéristiques du batiment ou de la partie de batiment concernée, en
excluant tout pastiche.  Les transformations doivent

- respecter le caractere propre de chaque batiment ou partie de béatiment
(architecture et destination ddéorigine), ce qui
référant a des architectures montagnardes, rurales, urbaines, nobles ou bourgeoises
anachroniques. En particulier, pour ce qui concerne les anciennes dépendances, la
m®moire de | eur destination d6éorigine devra deme
transformation,

- faire | dobjet, dans | a notice du dossier de deman
étude particuliere comprenant un état des lieux de préférence détaillé et un projet

précisant les transformations envisagées sur le batiment et ses abords.

Les principales caractéristiques des batiments désignés ne peuvent étre altérées. Le volume et
| 6ordonnance des ®di fices, db&ursabams,daventétré censernveés act r e
ou le cas échéant restitués.

Le changement de  destination n'étant autoris é que pour permettre d'assurer la préservation

des principales caractéristiques de ces batiments agricoles, | &semble des nouvelles fonction s
(y compris garage des véhicules, ateliers, buanderie, etc.) sont a localiser dans les batiments
existants.

A - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Caractéristiques architecturales des facades

Pour les constructions de batime nts agricoles

Ldaspect g®n®r al des <constructions, devra sdhar moni ¢
facades, par leurs aspects, avec la typologie architecturale dominante du secteur.

Pour les constructions autres que les batiments agricoles

Les annexes et extensions des constructions existantes devront étre en harmonie avec le

batiment principal. Danslesautrescas,|Id6aspect g®n®r al des constructions,
par la composition générale des toitures par leurs aspects, avec la typologie architecturale

dominante du secteur.

Pour I es boOti ments faisant | dobjet ddun changement de

L'esprit général des facades et  I'ordonnance des ouvertures est a conserver ( & restituer au
a reconstituer ). Leurs composantes essentielles (partes de grange et d'écurie, devantures de
commerces, ouvertures anciennes, dépassées de toiture, etc.) doivent étre conservées au le

cas échéant restituées. A l'lnverse, on bannira toute transposition anachronique de dé tails
architecturaux ruraux, montagnards ou urbains sortis de leur contexte. En particulier, les
pastiches d'architecture traditionnelle anachroniques (faux bardages, balcons d'agrément
pseudo rustiques ou a référence urbaine, fenétres  a pet its bois, plaquage de planches simulant
des poutres, etc.) sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles de la nouvelle affectation imposent des
créations d'ouvertures nouvelles, elles devront étre congues en accord avec l'architectur e de
chaque partie de  I'édifice, dans le respect de sa destination d'origine. Dans ce cas, sauf
situation particuliere dument  motivée par une analyse typologique et architecturale détaillée,
on privilégiera des interventions contemporaines sobres, sous r éserve qu'elles respectent
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l'esprit du b &timent ou du corps de béatiment concerne et que sa destination d'origine
demeure intelligible. En tout état de cause, il est nécessaire de garder le rythme des ouvertures

et de rechercher, le cas échéant, des solutio ns d'intervention contemporaines pour la
réhabilitation des grandes p  ortes.

En ce qui concerne les structures apparentes, il est indispensable de préserver les systéme S
de charpentes bois soutenant les passées de toitures. Elles doivent étre préservées ou
remplacées. En cas d'impossibilité technique, des solutions d'intervention contemporaine

doivent étre proposées afin de remplacer les anciennes structures.

Dans la mesure du possible, les menuiseries existantes sont a conserver, a restituer ou a
reconstituer. Dans le cas ou le changement de destination imposerait des modifications
d'ouvertures existantes (réduction de partes de grange, d'écurie ou de devantures de

commer ces, transformation en panneau vitre pour de 'habitat ou une fonction tertiaire,
murage, etc.), la transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir = la mémoire de
la fonction d'origine (ouvertures rectangulaires). En aucun cas, le recours a des produits ou a
des formats standardises ne peut étre invoque pour justifier la modification d'une ouverture

(dimension, linteau , jambage au appui).

Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est & conserver et/ou a traiter da ns
le respect de ses matériaux (pise, enduit a la chaux), et de sa cohérence d'origine, et sans
faire dispara itre la mémoire de sa destination initiale. En particulier, pour ce qui concerne les
revétements de facades, on adoptera des solutions simples et ¢ ouvrantes, en excluant tout «
faux rustigue». La réfection des parements nécessitera I'emploi de matériaux compatibles

avec leur support (pise, chaux, peinture de couleurs sabres et pastel).

Dans le cas ou la nouvelle destination (activité tertiaire, etc. ) impose la mise en place d'une
enseigne, cette derniére  devra faire I'objet ~ d'une demande particuliére, étre de dimension
limitée et respecter | afichitecture et l'esprit de ['affectation d'origine du batiment au de la
partie de béatiment. Elle ne peut étre remplacée qu'aprés l'obtention d'une nouvelle
autorisation, sur la base d'un nouveau dossier.

Caractéristiques architecturales des toitures

Pour les constructions autres que les batiments agricoles

Les annexes et extensions des constructions existante s devront étre en harmonie avec le

batiment principal. Danslesautrescas,|Id6aspect g®n®r al des constructions,
par la composition générale des fagades, par leurs aspects, avec la typologie architecturale

dominante du secteur.

Pourlesconstructions de bO©ti ments agricoles, 7 cela sbdaj

U Toiture ddme autorisée (y compris les serres) ;
U Pente minimale de la toiture de 3 0% (hors déme) .

Pour I es boOti ments faisant | dobjet ddun changement de

Le nombr e de pans, l'inclinaison des pentes et les passées de toitures doivent étre sauvegardés.

Les éventuelles adaptations de toiture, les cotes d'égout et les pentes doivent étre limitées et

s'accorder avec | darchitecture de c paacgférenceRadsaf i ce ou
destination d'origine. A ce titre, les toitures terrasses sont interdites et les accidents de toitures

(excroissances, chassis, décaissements) sont a limiter en nombre comme en dimension.

SARL ALPICITE (Urbanisme, Paysage,

Alpicité enviornemen

Nicolas BREUILLOT 14 rue Caffe 805200 EMBRUN

Urbanisme & Paysage

Tel: 04.92.46.51.80 d Mail : contact@alpicite.fr



Communede, A -1 OOA Ad! OAEI 1 AT O
o,!. ,/#!, $05Rejlement 3- %

Dans toute la mesure du possible, le matériau de couverture des édifices sera a conserver ou
a restituer, dans le respect des sujétions constructives correspondantes (égouts, rives, faitage,
solins, souches de cheminée). A défaut, le matériau de couverture de substitution présenté a

la méme texture et la méme teinte que le ou les matériaux dominants, dans le respect du

batiment ou de la partie de batiment et du voisinage, et on veillera a restituer ou a
reconstituer les sujétions constructives correspondantes.

Outre la description de la toitur e et de la couverture, le dossier de demande de permis
pourra comprendre l'indication, la nature, la forme et le traitement de tous les ouvrages ou
accessoires de toiture (égouts, rives, faitage, solins, souches de cheminée, cheminées de
ventilation, etc.).

Insertion et qualité environnementale des constructions

Les panneaux solaires sont uniguement autorisés en toiture, et devront étre surimposés en cas
de toiture existan te ou intégrés alatoiturelorsd elaconstruction ddun nouveau

A - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La construction devra respecter | a topographie exi
du batiment dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict
nécessaire.

Autour des batiments agricoles, il est recommandé de réaliser un aménagement paysager de
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Pour |l es bo©timents faisant | 0objet dbéun changement
Le caractere sobre des abords immédiats (cour de ferme et/ou jardinet) doit étre respect é,

tant pour ce qui concerne I'esprit des revétements et aménagements de sols que pour ce qui

concerne les cltures et plantations. En particulier, les nouvelles pl  antations seront a effectuer
en accord avec les essences  voisines ou choisies dans les espéces locales et ne pas occulter

la mémoire de la fonction initiale de la cour par leur nombre, leur implantation ou leur taille a
maturité.

Dans toute la mesure du possible, on veillera a conserver l'unicité des espaces extérieurs, sans
y créer de division. Dans le cas ou la nouvelle destination imposerait néanmoins des divisions,

le projet soumis a permis devra indiquer de maniére précise limplantation des divisio ns
d'espace, la nature des haies ou clbtures, les essences végétales, les matériaux (sol, murs
et murettes), limplantation et les caractéristiques du mobilier extérieur tel que barbecue,
abri, etc.

Le projet précisera la localisation et le traitement des emplacements de stationnement
pour les véhicules. En tout état de cause, il est indispensable de préserver I'espace extérieur
forme par la passée de toiture.

S des terrassements, murs de souténement ou autres am énagements extérieurs sont
nécessaires, ils devront de préférence étre précises lors du dépét de permis de construire et

étre en accord avec les aménagements antérieurs caractéristiques et l'esprit du lieu (cour de
ferme, etc.).
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